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Estado o Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Santo Angelo

LEI N° 3.901, de 07 de outubro de 2014.

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Santo Angelo ¢ dd outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTO ANGELO, no uso das atribuigtes que lhe
siio conferidas pela Lei Orgénica do Municipio.

FACO SABER que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou € eu sanciono a seguinte
LEIL

Art,1° O parcelamento do sole urbano do Municipio de Santo Angelo obedecer4 ao
disposto na legislagiio federal, estadual e na presente Lei.

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO 1
DAS DEFINICOES

Art. 2°  DPara fins desta Lei, a drea territorial do Municipio, fica dividida em:
I  AREA URBANA
II  AREA DE EXPANSAO URBANA
I AREA RURAL
Paragrafo dnico: A presente lei aplica-se a drea contida dentro do perimetro urbano, que
inclui a area urbana e area de expansfio urbana. O parcelamento de solo na area rural terd lei
propria a ser promulgada oportunamente.
Art. 3°  Para fins desta Lei adotam-se as seguintes defini¢des:

I AREA DE EXPANSAO URBANA: E a 4rea prevista pelo Plano Diretor do
Municipio ou outra medida legal para atender ao crescimento da populagiio e ao
desenvolvimento das areas urbanas, Esta dentro do perimetro urbano porém seu
zoneamento ndo foi definido.

1. AREA DE RECREACAO: ¢ a reservada a atividades sociais, civicas, esportivas,
culturais e contemplativas da populagfio, tais como pragas, bosques ¢ jardins.

[II. AREA DE USO INSTITUCIONAL: é a area reservada para construgdo dos
equipamentos comunitdrios de utilidade publica, tais como: satde, cultura,
administragfo, educagfo, lazer e outros.

IV. AREA RURAL: ¢ a 4rea do Municipio, excetuadas as areas urbanizadas (vide
perimetro urbano).

V. AREA URBANA: ¢ a definida em lei municipal observado o requisito minimo da
existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos (2) dois dos itens
seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Piiblico:

a) meio {io ou calgamento;
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b) abastecimento de dgua;

c) sistemas de esgotos sanitarjos;
d) rede de iluminagio publica com posteamento ou subterrdnea, distribuicdo

domiciliar;
e) equipamentos comunitdrios em zonas a serem previstas pela Prefeitura

Municipal na 4rea de jurisdigdo do Plano Diretor nas adjacéncias do imovel

considerado.
CASA GEMINADA: Duas construgdes no mesmo lote, ligadas entre si, sendo

VII
que a parede de divisa serve as duas economias. Deverfio obedecer a legislago
como se fossem uma edificagio Ginica em termos de recuos e fndices; ficard em
condominio, com dreas privativas, de uso comum e parte ideal do lote.

VI, CONDOMINIO FECHADO: E um tipo de organizagfo habitacional em que
diversos prédios e/ou casas numa vizinhanga cercam e fecham o terreno a sua
volta, existindo um dominio de mais de uma pessoa simultancamente, de um
determinado bem, ou partes de um bem, Deverdo ter dreas privativas e areas de

uso comum. ’
DESMEMBRAMENTO URBANO: E a divisdio de gleba em lotes destinados a

VIIL.
edificagiio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos nem no
prolongamento, modificagio ou ampliagéo dos ja existentes.

/ ] f .

Fi zgui al - E\emplo de Desmembramento (quadras que jd possuem toda a

infraestrutura necessdria sio desmembradas em lotes)
EQUIPAMENTO COMUNITARIO: sfo os equipamentos pliblicos destinados a

educagio, satide, cultura, lazer, seguranga e similares.
X. EQUIPAMENTO URBANOQO: sio os equipamentos publicos destinados &
abastecimento de agua, servigo de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas

pluviais, rede telefonica e gas canalizado,
FRACIONAMENTO ou DESDOBRO: E a subdivisdo de um lote em dois ou
mais lotes destinados a edificagiio, com aproveitamento do sistema viario

oficial da cidade, consolidado e com infraestrutura urbana que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem no prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo dos jd existentes.

IX.

XIL.
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Figura 2 - Exemplo de Fracionamento (lotes ja existenles sdio fracionados —
subdivididos — observadas as dimensdes minimas)

XII. GLEBA: E a 4rea localizada dentro do petimetro urbano, rodeada ou nio por via,
nfio subdividida em lotes; Néio foi objeto de parcelamento regulat, isto €, néo
foi aprovada e registrada. Apds o registro de parcelamento a gleba deixa de
existir juridicamente, dando lugar aos lotes ¢ dreas plblicas deles decorrentes.

XIII. LOGRADOURO OU VIAS PUBLICAS: é a pate da superficie da cidade,
baitros ou distritos, destinada ao trinsito e ao uso publico, oficialmente
reconhecido e designado por nome préprio, possibilitando a circulagdo de

pedestres e veiculos. A hierarquizagfio das vias, com suas medidas, estd

previsto na lei do plano diretor (n® 3.526 de 27 de junho de 2011).

XIV. LOTE URBANO: E a porgiio de terreno com frente para o logradouro publico,
em condiges de receber edificagdes (com infraestrutura urbana), residencial,

comercial, institucional ou industrial.

XV. LOTEAMENTO URBANO: pata fins urbanos considera-se a subdivisto de
gleba em lotes destinados a edificagfio de qualquer natureza, desde que se

realize de acordo com os projetos urbanisticos, regularmente aprovados pelo

poder competente, quanto a arruamento, extensdo de rede de agua, luz e demais
projetos  complementares. Diferencia-se  do desmembramento e do
fracionamento por ser necessario abrir vias piblicas para acessar as dreas

loteadas.
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Figura 3 - Exemplo de Loteamento (divisdo das dreas que formardo as quadras)
XVI. LOTEAMENTO VINCULADO: Considera-se loteamento vinculado aquele que,
além de preencher os requisitos da Se¢fio I do Capitulo II (referente ao
loteamento), prevé que nele somente possa ser desenvolvida uma atividade
especifica ou construido um tipo determinado de edificagdes.

XVII, MOBILIARIO URBANO: eclementos que contribuem para o conforto e lazer da
comunidade, como bancos, caixas de cotteio, lixeiras, postes, orelhdes € outros
equipamentos similares.

XVIII, PERIMETRO URBANO: Definido em lei, é o perimetro que delimita a area
urbana,
XIX. QUADRA: E a area de terreno delimitada por vias de comunicagfo subdividida ou
nfio em lotes para construgdo. Quadra normal ¢ caracterizada por dimensdes tais
que permitam a dupla fila de lotes justapostos.

R B

QUADRA
Figura 4 — Exemplo de Quadra

XX. QUARTEIRAO: ¢ a drea de terreno delimitada por vias de comunicagéo,
subdividida ou nfo em lotes para construgfio, excetuando-se passagens para
pedestres.
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Figura § — Exemplo de Quariteirdo

XXI. RN (REFERENCIA DE NIVEL): ¢ a cota de altitude ortométrica.

XXII. UNIFICACAO ou REMEMBRAMENTO:; Considera-se unificagfo a unidio de
dois ou mais lotes que importem no resultado final de um unico lote, na
extensio mdxima de uma quadra (conforme a malha urbana do local),
mantendo o sistema vidrio existente e o prolongamento previsto para as
mesmas.

Art. 4°  Os arruamentos, fracionamentos, desmembramentos, loteamentos, abertura de vias e
logradouros, assim como escavagies ou aterros, na édrea urbana ou de expansio urbana, ficam
sujeitos a diretrizes estabelecidas nesta Lei ¢ no plano diretor, condicionados & aprovagfio da
Prefeitura Municipal.

CAPiIULo 1l
DISPOSICOES GERAIS

Art,5° O parcelamento do solo urbano no 4mbito do Municipio de Santo Angelo observara
o disposto na legislagfio municipal. Para as matérias nflo tratadas na Lei Municipal serd obsetvado,
o disposto na legislacfio estadual efou federal.

Art, 6° Salvo nos casos do exercicio da atividade agricola, a alteragBo do perfil e
caracteristicas naturais do terreno, sem o devido licenciamento do 6rgéo competente para os fins a
que se destinam, podem caracterizar o inicio do parcelamento irregular do solo.

Art.7°  Serfio urbanizdveis as dreas rurais contidas no perimetro urbano definido por Lei
Municipal.

Art, 8°  Sdo modalidades de parcelamento das dreas urbanas:

1 loteamento;
II  loteamento popular;
III  condominio fechado;
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IV desmembramento;

V  fracionamento;

V1 unificaglo

Pardgrafo tnico: Os loteamentos ‘populares’ constitui modalidade diferenciada dos
loteamentos em geral, com as particularidades previstas nesta lei.
Art. 9°  Nio € permitido a criagfo de lotes:

I Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, salvo se antes forem realizadas
obras para assegurar o cotreto escoamento das dguas autorizadas pelo setor
municipal competente (DEMAM);

II  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide pliblica, sem
seu prévio saneamento;

I Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV Em terrenos sem condigdes geoldgicas para edificagdes;

V  Em dreas de preservagiio permanente ou naquelas onde a poluigio impega
condigGes sanitdrias suportaveis, até sua corregio,

VI Em terrenos situados fora do alcance dos servigos publicos de abastecimento de
4gua potavel e de energia elélrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos
Orgiios competentes;

VII Em terrenos dos quais resultem lotes encravados.

§ 1°. Em nenhum caso as dreas de preservagfio permanente, conforme a legislagfio federal e
estadual, podem ser incluidas no percentual destinado a equipamentos urbanos € comunitarios.

§ 2°. No caso de parcelamento de glebas com declividade acima de 30% (frinta por cento), o
projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragdo do responsével téenico de que € vidvel
edificar-se no local e de laudo geotécnico.

Art. 10 Nio serfio aceitas como drea de doagfio ao municipio tetrenos com declividade superior a
30% (para vias e lotes).

Art. 11 Terrenos com declividade acima de 50% serfo excluidos do percentual destinado a doagfio
de 4rea publica. Além disso deverd ser apresentado projeto ambiental que garanta seguranga das
areas localizadas abaixo do terreno em questdo,

Art. 12 Nos parcelamentos realizados ao longo de Aguas correntes ou dormentes, ¢
obrigatéria a reserva de drea de preservagiio, em cada lado da margem, de acordo com a legislagfio
ambiental pertinente, caracterizada como faixa “non aedificandi”.

§ 1°, Para os parcelamentos ja aprovados e implantados na data de entrada em vigor desta lei,
a largura da 4rea de preservagio serd aquela prevista nos atos de aprovagfio e registro,
inclusive para os desmembramentos, fracionamento ¢ outras modificagdes futuras.

§ 2° E proibida a canalizagfio fechada de qualquer curso d’4gua, cabendo ao Escritério da
Cidade, ouvido o Orgfio ambiental competente, emitir diretrizes para a complementagdo da
canalizagfio de cursos d’agua j4 parcialmente canalizados.

§ 3° As areas “non aedificandi” devem ser identificadas na planta de aprovagfio do
parcelamento.

Art, 13 A infraestrutura bdsica para os parcelamentos em geral, de responsabilidade do loteador,
deve ser constituida, no minimo, dos seguintes itens, salvo as excegdes previstas nesta mesma lei:
I Vias de circulagdio pavimentadas;
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Il Rede de energia elétrica para abastecimento dos lotes;

III Rede de iluminagfo pablica;

IV Rede de escoamento das aguas pluviais;

V  Rede de dgua potavel e esgoto sanitério;

VI Espagos livres de uso publico;

VI Espagos destinados aos equipamentos comunitdrios e urbanos.

Govene para Todos] 3

Paragrafo tinico. Para parcelamentos de até 5 ha (50.0001112) em que ndo houver condigdes
técnicas de implantagfio de rede de esgofo cloacal, em decorréncia da inexisténcia de redes
coletoras ¢ estagfio de tratamento fora da area do parcelamento, podera o Municipio exigir a
implantagfio de estagfio de tratamento propria ou aceitar a adogfio de solugfio alternativa para a
coleta e tratamento do esgoto, desde que ambientalmente adequada.

Art, 14 Os parcelamentos que necessitem de abertura, alargamento ou prolongamento de vias
publicas, devem implantar vm plano de arruamento que considere as condigdes topograficas locais,
observando o que segue:
I As diretrizes do Sistema Vidrio Municipal (Lei do Plano Diretor)
I As vias projetadas devem ser articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas observando o (ragado urbano consolidado,
harmonizadas com a topografia local e prevendo condiges mais favoraveis a
insolagéo das vias.
Art. 15 Devem também os parcelamentos respeitar as seguintes condi¢Ses:

I Os lotes devem confrontar com a via puablica e, em caso de condominio
fechado, devem confrontar com uma das vias internas.

11 Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio puiblico,
rodovias, ferrovias, dutos e serviddes de passagem de redes de alta tensdo de
energia elétrica,

devem observar a reserva de faixa ‘non aedificandi’ de 15,00 metros para cada
lado, a partir do eixo, se outra largura ndo for exigida por 6rgios competentes
ou legislacdo pertinentes,

Art, 16 Os parcelamentos devem atender os critérios do quadro a seguir:
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Quadro 1 - Critérios de Parcelamento do Solo Urbano por zoneamento wrbanistico

. Testada
Superficie o
Zonas Areas minima dos minima d.o
fotes (1112) lote de meio
de quadra{m)
AAP — Area de Adensamento Prioritario 360,00 12,00
AAS — Area de Adensamento Secundétio 360,00 12,00
ZA — Zona AT'— Area de 'Transig:ﬁo 360,00 12,00
Adensével AEI ~’Area dos Eixos Indutores 360,00 12,00
AQE — Area de Ocupagio Extensiva 250,00 10,00
AEU — Area de Expansfio Urbana Sob Consuita‘, de a(.:ordo com
uso pretendido
APP — Area de Preservaciio Permanente Nio edificante
ZPA - Zona de | BPA= Area de Protegio Ambiental 2.000,00 | 12,00
Presorvagdo ARA — Area de Recuperagdo Ambz-ental Diretrizes Proprias
Ambiental  |LACA = Area de Compensagfio Ambiental | 2.500,00 | 12,00
AR — Area de Risco Nio edificante
AOR — Area de Ocupagfio restrita 360,00 12,00
ZPU —Zona de Al - Area Industrial 1.500,00 20,00
Produgiio R : istica
Uthara AELS — Area ngjjcégi de Logistica e 1.500,00 20,00
ZR — Zona ARI — Area Residencial 360,00 12,00
residencial AR2 - Area Residencial 2 300,00 10,00
ANCH - Area flo 'N'ucleo do Centro 360,00 12,00
’ Historico
AITIN — Area de' Int.eresse Turistico ¢ 360,00 12,00
ZUE — Zona de ’ Insﬂt-uczonal .
Uso especial AEIS — Area especial de Interesse Social 180,00 10,00
AEV — Area de Eventos Diretrizes Proprias
AED — Area Educacional Diretrizes Préprias
AM — Area Militar Diretrizes Proprias
ARE — Area de recreagfio 3.000,00 | 20,00

§ 1° As quadras devem ter lados minimos de 50,00 metros e maximos de 200,00 metros, E
passivel de aprovagiio mediante parecer do Escritorio da Cidade o projeto que, em fungfio da
topografia e/ou do sistema vidrio consolidado/projetado, nfio se enquadrar no caput.

§ 2% Em casos especiais, onde existam condicionantes ambientais e faixas de dominios
publicos desfavoraveis ao prolongamento do sistema vidrio, o limite maximo para o lado
das quadras sera definido conforme diretrizes fornecidas pelo Escritério da Cidade.

§ 3° As testadas minimas dos lotes de esquina serd 2,00 metros maior que a testada
minima dos lotes do meio de quadra de cada zona.

Art. 17 Seré criado projeto de lei a fim de regularizar os lotes consolidados que nfo se enquadrem
nesta lei.

Art. 18 Para todos os atos que envolvam responsabilidade técnica dos profissionais
inscritos nos Conselhos de Engenharia ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo, devers, na
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forma da legislagio federal em vigor, ser anexada a Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) correspondente ao ato.
Art. 19 Situag@es diversas que ndio se enquadrem nesta lei sexfio passiveis de aprovagdo, mediante
parecer do Escritotio da Cidade ouvido o CONSELHO DE URBANISMO.

CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS RELATIVOS AOS PARCELAMENTOS

Art. 20 Para loteamentos com area inferior a 2,0 ha (20.000,00 m?) o empreendedor doard ao
municipio somente a drea destinada a abertura de vias; para dreas iguais ou maiores que 2,0 ha
(20.000,00 m?) o empreendedor doaré a drea destinada a abertura de vias e 15% da area restante para
uso institucional e area verde.

Parsgrafo tnico. Para que o loteador e/ou proprietério da area inferior a 2,0 ha seja
beneficiado, conforme o caput, a drea em questfio deverd estar matriculada nestas dimensdes,
em condominio ou individualmeite a pelo menos 10 anos.

Art.21 Salvo as excegdes expressamente previstas nesta lei, os procedimentos
administrativos relativos aos parcelamentos sfio os seguintes:
I Fixacfo das diretrizes;
I  Aprovago do projeto;
I Emissio do Termo de Aprovago;
IV Licenciamento da execugio e emisséio do Termo de Compromisso;
V  Recebimento das obras e emissio do Termo de Recebimento.
§ 1°. Nenhum parcelamento poderd ter sua implantago iniciada sem a prévia aprovagio do
projeto e sem o licenciamento da execugo, nos termos desta lei.
§ 2°. Serfio também considerados irregulares os parcelamentos implantados em desacordo
com o projeto aprovado e licenciado.
§ 3% Os parcelamentos implantados até a data da entrada em vigor desta lei, poderdo ser
objeto de regularizagfio, respeitados, como regra, os requisitos aqui previstos.
Situacdes consolidadas diferentes do que consta nesta lei, sendo de interesse do
municipio, seré aprovado apés parecer do Escritério da Cidade ouvido o CONSELHO
DE URBANISMO.

Passo a Passo para a aprovaciio de Ioteamento
LOTEADOR PREFEITURA
1 — Solicita as Diretrizes I — Emite as diretrizes
2 — Encaminha a aprovagfio prévia do 2 — Aprova o parcelamento, com escotha
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parcelamento (parte urbana) da 4rea institucional, a fim de encaminhar
o0s complementares para as
concessiondrias
3 — Encaminha os complementares as 3 — Aprova o parcelamento completo ¢
concessionarias e orgios competentes expede o Termo de Aprovagio com

cronograma e vinculagfio dos lotes
caucionados a serem liberados conforme
a execugdo da obra

4 — Solicita a aprovagio do parcelamento
comipleto

5 — Tem 180 dias para registrar o
loteamento ¢ 1 (um) ano de validade da
aprovagio do projeto 4 — Emite o Termo de Compromisso
6 — Solicita licenciamento para inicio da
obra
7 — 2 (dois) anos para execugéo do
loteamento protrogével por mais 2 (dois)
anos.

5 — Liberagdo parcial do loteamento
conforme cronograma

6 — Termo de Recebimento com toda a

8 — Solicita o recebimento da obra infraestrutura pronta e liberagfio de todos
os lotes caucionados.

Segédo 1
Das Diretrizes
Axrt. 22 Nenhum projeto de parcelamento do solo urbano serd admitido a protocolo, para
aprovagiio, sem que previamente tenha o interessado solicitado a emissdo das diretrizes
especificas para o caso concreto.
Art, 23 Para a obtenciio das diretrizes, deverd o interessado encaminhar requerimento ao setor
competente, acompanhado das seguintes informagdes e documentos (em duas vias), salvo as
excegdes previstas nesta lei:
1 Registro da gleba, com certiddo expedida no méximo 12 meses,
I  Cépia da planta de levantamento planialtimétrico do terreno em escala
adequada, indicando:
a) a delimitagfio da gleba com angulos, curvas de nivel espagadas um metro
¢ as areas iguais ou superiores a 30% de inclinagéo,
b) localizagfio dos cursos d'agua, nascentes, banhados, lagos e agudes;
¢) localizagio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissfio de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalagdes com respectivas
faixas de dominio e servidio;
d) localizagfio das édreas arborizadas, monumentos naturais ou artificiais,
construgdes existentes e outras indicagdes que sirvam de orientagfio geral;
€) arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos
necessarios a integragiio do parcelamento com as areas circunvizinhas,
III Langamento do arruamento, quadras e lotes com cotas gerais, além de arcas
verdes e dreas institucionais;
IV Memorial Justificativo do projeto de parcelamento, com indicagfo do uso
predominante a que o parcelamento se destina;
V  Indicaré as areas de preservagiio permanente, ¢ as areas ‘non aedificandi’, além
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das dreas aproximadas destinada a implantagdio dos equipamentos urbanos ¢
comunitarios.

Angelo
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Paragrafo 1nico. Se as informagdes nfo estiverem corretas, incompletas ou
insuficientes o pedido de emissfio de diretrizes sera indeferido, facultando ao requerente
reapresentar o pedido com as informagBes complementares cabendo ao interessado, se for o caso,
encaminhar novo pedido com as novas informagdes.

Art, 24 Ao expedir as Diretrizes, o setor competente:

I Considerara o tragado e a classificagfio das principais vias de circulagio e sua
articulagfio com a rede vidria do Municipio;

II'  Consideratd o enquadramento da adrea a ser parcelada no zoneamento
urbanistico e os padirdes minimos de urbanizagfo;

II  Emitira as diretrizes do anteprojeto do parcelamento do solo;

IV Especificard as obras complementares que devam ser realizadas as
custas do interessado, quando for o caso, em razéo do impacto de vizinhanga
que o parcelamento ird provocat.

Art. 25 Quando omissa a presente lei sobre aspecto relevante do parcelamento do solo
urbano, caberé ao Escritério da Cidade, observadas regras da legislagfio federal, estadual ou
normas (€cnicas relacionadas ao assunto, ouvido o CONSELHO DE URBANISMO, dispor sobre
os procedimentos a serem scguidos.

Art. 26 O prazo maximo para expedicfio das diretrizes de parcelamento ¢ de 60 (sessenta) dias,
contados da data de protocolo do pedido.

Art, 27 As diretrizes expedidas tém vigéncia méaxima de 12 meses.

Secdo 11
Da Aprovagio dos Projetos e da Caugiio
Art, 28 A aprovagdo preliminar do projeto serd concedida para dar seguimento as
aprovagdes junto as concessionarias (de energia, de agua, de saneamento, etc.) e érgo
ambiental. Apés aprovagdo dos projetos complementares, o loteador encaminhara o
parcelamento completo solicitando a expedi¢do do Termo de Aprovagio.

Paragrafo tinico, O Termo de Aprovagfio consiste em uma certiddo expedida pelo
municipio onde constard que o loteador aprovou o projeto de parcelamento do solo bem
como apresentou os demais projetos complementares aprovados pelos orgios competentes.
Neste termo constard o caucionamento dos lotes. Somente poderd ser solicitado o
licenciamento para execugio do empreendimento a partir da emissdo deste.

Art.29 O pedido de aprovagfio preliminar de projeto de parcelamento do solo urbano,
salvo as excegdes previstas nesta lei, deverd ser efetuado em requerimento padrio,
acompanhado dos seguintes documentos:
I Capia das diretrizes emitidas pelo setor competente do Municipio;
I Certiddo (matricula) atualizada em até 1 ano da gleba;
I Licenga ambiental prévia para parcelamento, expedida pelo érgfo
competente;
IV Viabilidade técnica e diretrizes fornecidas pelos oOrgos responsaveis pela
distribui¢io de energia, abastecimento d’agua e saneamento;
¥V Copia do projeto urbanistico, em planta planialtiméirica em escala adequada,
com no ninimo 5 (cinco) vias, contendo:
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a) memorial descritivo, com descrigio dos lotes, das dreas destinadas a

equipamentos comunitérios, pablicos e espagos livres, das quadras e das
vias de circulagfo.

b) planta de situagfio de 4area total, indicando o sistema vidrio do entorno,
atuais confrontantes, medidas angulares e lineares;

¢) distribui¢do dos quarteirdes com indicagdo dos lotes, com suas
respectivas dimensdes, angulagles, areas e numeragdes, indicagfio das
areas publicas que passarfo ao dominio do municipio no ato de registro
do loteamento, destinado a equipamentos comunitdrios, equipamentos
plblicos e espagos livres, area de preservagfio permaneite e area nédo edificante;
d) quadro de areas dos lotes em aprovacdo e das édreas a serem
transferidas ao drgo piblico;

e) planta geométrica dos greides, contendo cotas horizontais e verticais do
terreno € do pavimento mostrada em forma de perfis longitudinais contendo
porcentagem de inclinagfio, curvas de concorddncia, planta baixa das vias
lancadas em planta altimétrica contendo construgdo dos taludes e suas
inclinagdes.

f) planta altimétrica do terreno mostrando curvas de niveis espagadas de um
metro;

g) planta do gabarito das vias de circulagdo (perfil transversal).

VI Laudo de caracterizagio e estabilidade do solo, caso exista terreno com
declividade acima de 30%, e respectivos projetos de contengio de acordo com
as normas da ABNT;

VI Projeto geotéenico, se existirem dreas de risco.

VI Cronograma detalhado da execugfio da infraestrutura urbana vinculando a
liberagdo dos lotes caucionados.

§ 1° Podera o inferessado, encaminhar o processo para andlise em duas vias,
devendo atender o disposto no inciso V deste artigo, depois de realizadas as alteragdes
necessarias deverdo ser encaminhadas as demais copias.

§ 2°. Os lotes a serem caucionados serfio determinados pelo municipio por ocasido da
aprovagiio do projeto, podendo ser aumentado o percentual de lotes, caso scja constatada a
insuficiéncia de recursos necessérios a implantagfo da infraestrutura urbana do loteamento.

Art, 30 O projeto ndio preenchendo todos os requisitos legais exigidos para cada tipo de
parcelamento, devera ser submetido a corregfes apos analise do setor competente.
Art, 31 O projeto preenchendo os requisitos legais, serd aprovado a fim de encaminhamento
junto aos orgdos, com prazo de validade de 1 (um) ano a contar da aprovagéo.
§ 1°. O prazo pode ser prorrogado por mais 180 (cento ¢ oitenta) dias, desde que o
processo esteja enquadrado na legislagio vigente & época da renovagio.
§ 2° Nio solicitado o licenciamento no prazo apontado, devera a parte interessada, se
desejar dar andamento ao parcelamento, reiniciar o processo administrativo para aprovagio
do
projeto.

Art. 32 Para aprovagiio final do projeto e expedigfio do Termo de Aprovagiio o loteador deverd
encaminhar os seguintes documentos:
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Pi‘O_]ﬂtO urbanistico 3pI'OVEldO, em no minimo duas vias,

II  Uma via dos projetos geométrico e de pavimentagfo, de esgoto pluvial, de
esgoto cloacal (ou solugfio compativel, conforme as diretrizes emitidas), de
abastecimento
de dgua, de distribuicio de energia elétrica, de iluminagfo pulblica e de
arborizagfo, com a aprovagio dos orgos competentes para arquivo da prefeitura,

III  Licenga de Instalagdo (L), expedida pelo Orgéio competente;

§ 1° Os projetos de esgoto cloacal, abastecimento d’agua e distribuigfio de energia elétrica
devem estar aprovados pelas respectivas concessiondrias;
§ 2° O projeto geométrico e de pavimentagfio deve seguir as diretrizes e padronizagdes
estabelecidas pelo municipio e conter, no minimo:
I Tipo de pavimentagio, sendo a minima aceitivel pelo municipio pedra
irregular;
II  Memorial descritivo e quadro de 4reas;
I  Projeto de movimento de terra, aprovado pelo érgio competente municipal,
se necessario,

§ 3% O projeto de esgoto pluvial deve seguir as diretrizes ¢ padronizagdes estabelecidas
pelo municipio e conter, no minimo:

[ Copia do projeto de esgoto pluvial, contendo a subdivisio dos lotes;

II  Planilha de calculo do sistema de drenagem plavial;

III  Perfil da rede conforme normas téenicas;

IV Autorizagdo do proprietario, quando o langamento ocorrer em terreno de

terceiros;

V  Indicagéio de tipo de canaleta, quando for usado este sistemna;

VI Memorial descritivo e memoria de céleulo.
§ 4° O projeto de iluminagéio pablica deve seguir as diretrizes ¢ padronizagdes
estabelecidas pelo municipio e conter, no minimo:

I Projeto de Distribuigdo de Energia e Iluminagfio Pablica;

II  Memorial descritivo e meméria de calculo.

Art, 33 No prazo de 30 (trinta) dias, apds a aprovagfo do projeto, o setor competente
expediré as certidbes dos lotes e demais dreas, indicando o caucionamento,

Art,34 Apés a aprovagdo do projeto, eventuais alteragdes deverfo ser objeto de
substituigdo do mesmo, observando-se, para tanto, no que couber, o regramento patra a
substituigfio de projetos arquiteténicos previsto no Codigo de Obras.

Paragrafo tinico. A regra do caput nfio se aplica as alteragBes significativas, que importem
em alteragSes conceituais do parcelamento como um todo, caso em que havera necessidade de
reiniciar todo o processo administrativo de aprovagio do projeto.

Art. 35 Nenhuma obra de parcelamento do solo poderd ter inicio sem a prévia prestagfo de
caugdo.

Paragrafo nico. A exigéncia do caput nfio se aplica aos fracionamentos, desmembramentos,
areas com at¢ 2,0 ha e condominios fechados; exceto nos casos em que o poder piblico vier a
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exigir a realizagio de obras externas como condigio para o parcelamento, caso em que a caugéo
devera corresponder ao valor dessas obras.

Art. 36 A caugdio poderd ser prestada somente em lotes, sempre em valor igual ao orgado para as
obras de urbanizagfio do loteamento.

Art, 37 Sera exigida uma caugio de 35 % dos lotes urbanizdveis e proporcionais a cada
quarteirio, hipotecados & Prefeitura Municipal, como garantia do cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo proprietario através do “Termo de Compromisso”.

§ 1°, O percentual de lotes a serem caucionados poderd ser aumentado, caso seja
constatada a insuficiéncia de recursos necessdrios a implantagdo da infraestrutura
urbana do loteamento.

§ 2° A caugfio em lotes deve abranger uma quantidade de lotes suficientes para garantir a
implantagio de toda a infraestrutura, a ser definida pelo orgfio encarregado da

aprovagio e
licenciamento do projeto, a ser averbada na malricula junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.

Art, 38 A liberagfio da caugiio ocorrerd apds a conclusdo e recebimento das obras.

Paragrafo tinico. Poderda o Municipio liberar parte da caugio antes do recebimento final das
obras, desde que cumpridas as seguintes condigdes:
| Eventuais condigdes especiais previstas na aprovagio tenham sido atendidas;
II  Seja reservado, em garantia da conclusfio das obras, montante suficiente da
caugfo para a conclusfio dos servigos de infraestrutura pendentes que, para
esse efeito, deverfio ser considerados como ndo iniciados,

Secdo 111
Do Licenciamento do Parcelamento
Art. 39 Apds a emissfio do Termo de Aprovagio do projeto de parcelamento do solo (onde
constardo os lotes caucionados), o mesmo devera ser encaminhado ao registro imobilidrio no
prazo maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéo.
Pardgrafo Gnico, A aprovagfio do loteamento terd validade de 1 (um) ano, prazo este

estabelecido para que o Joteador requeira o licenciamento para execugfo do mesmo.
Art. 40 Para obter o licenciamento do parcelamento deve a parte interessada apresentar ao setor
competente, ressalvadas as excegdes previstas nesta lei, os seguintes documentos:

I Projeto urbanistico aprovado, em no minime duas vias;

II  Cdbpiado Termo de Aprovagio emitido pelo setor competente do Municipio;

Il Licenga de Instalacdo (LI), expedida pelo Orglio competente;

IV Termo de Compromisso assinado;

V  Comprovante do registro do parcelamento no registro de imdveis;

Art, 41 No Termo de Compromisso, constarfo, especificamente, todas as obrigagdes

assumidas relativamente a urbanizagiio da 4rea e prazos de conclusiio das mesmas, com
cronograma fisico de implantagfo e liberag8o dos lotes caucionados relacionados as etapas da
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obra. H4 obrigagiio formal de cumprir as determinagdes legais constantes desta lei e do Termo
que assina, sujeitando-se a permanente fiscalizagfio da Prefeitura Municipal.

Parigrafo Unico, Nenhum loteamento seré licenciado na falta da assinatura do “Termo de
Compromisso”.

Art. 42 Estando regular a documentagfio apresentada, sera liberado o licenciamento.
Art, 43 O responsavel pelo parcelamento, proprietdrio ou incorporador, deve comunicar ao
setor responsavel pelo licenciamento da obra o seu inicio.
Art. 44 O projeto aprovado deve ser executado no prazo constante do cronograma fisico-
financeiro, no méximo em 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis por igual periodo de
tempo, sob pena de caducidade da aprovagiio.
Segdo IV
Do Recebimento das Obras
Art, 45 Somente serd emitido o Termo de Recebimento do parcelamento, que pode ser
parcial ou total, apds a conclusfio das obras constantes dos projetos aprovados e licenciados.
§ 1° O recebimento parcial, com liberagiio prévia dos lotes caucionados, sé serq emitido
conforme cronograma apresentado;
§ 2° No Termo de Recebimento devera constar o nome do bairro, niimeros dos quarteirdes
aprovados, descricio das condi¢Bes das obras executadas, nome e assinatwa do
profissional responsavel pelo projeto, execugfio ¢ pelo acompanhamento técnico (fiscal)
do municipio e do proprietario do loteamento;
§ 3°. Para a emissfio do Termo de Recebimento devem ser apresentados os seguintes

documentos:
I Termo de Recebimento das concessionarias de agua, esgofo e iluminagfo
publica;

I Termo de execugdio, devidamente assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, atestando que as obras foram executadas conforme os
projetos;

I Certiddes das matriculas das dreas transferidas ao Municipio.

CAPITULO III
DAS DIVERSAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
Secéo I
Do Loteamento

Art. 46 Considera-se loteamento a subdivisfio de gleba em lotes destinados a edificagfio, com
abertura de novas vias de circulagio, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificagéio
ou ampliagfo das vias existentes.

Paragrafo tnico. Aplica-se aos loteamentos, além das regras especificas desta Segfio,
todas aquelas ja referidas nos Capitulos I e IT supra.

Art. 47 Nos loteamentos ¢ obrigatdria a (ransferéncia, ao Municipio, de no minimo 15% da area
total da gleba, destinadas para instalagfio de equipamentos urbanos, comunitdrios ¢ espagos
livies de uso publico. Esta 4rea serd calculada sendo descontadas as 4reas de APPs e as 4reas
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destinadas para as vias de circulagfo.

§ 1°, Constituem o sistema de circulagdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e
pedestres que tem regras definidas no Plano Diretor. A nomenclatura das mesmas devera ser
sugerida no ato de aprovagéo,

§ 2° Caracterizam-se como espacos livres de uso publico aqueles destinados as areas
verdes, pragas e similares.

§ 3° O proprietarvio tera a opgéio de fazer doagfio de area de APP para o municipio
para que este faga a sua conservagidio. Sendo a APP do loteador ou do municipio ndo podera
estar encravada no loteamento, devendo ter acesso a via piblica,

Art. 48 As dreas transferidas ao Municipio devem ter acesso para logradouro pablico e
testada minima exigida por esta lei, com confrontages delimitadas e meio-fio.

Art. 49 As 4areas destinadas a equipamentos urbanos e comunifirios, a sistema de
circulagfio e a espagos livres de uso pliblico devem constar no projeto de loteamento ¢ no
memorial descritivo,

Paragrafo 1inico. As éreas a que se refere o caput passam ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento,

Art, 50 Nenhuma obra receberd habite-se do Municipio antes do recebimento, a titulo precério
parcial do loteamento, sem ter a infraestrutura minima exigida.

Art, 51 A infraestrutura minima a ser exigida para loteamentos é a seguinte:
I Abertura de vias de comunicagfio, com pavimentago a critério do municipio,
e execugdo de sarjetas e corddes de passeio;
II  Espagos livres de uso comum;
I Instalag@o de rede de dgua e esgoto pluvial;
IV Instalacfio de rede de distribui¢fio e iluminagfio ptblica;
V  Instalagéo de sistema de esgoto cloacal em rede ou solugfio técnica compativel,

Art. 52 Conforme estabelece a lei federal, o loteador devera definir o uso predominante a que o
loteamento se destina além de dizer caracteristicas, dimenstes e localizaglio de zonas de uso
contiguas,

Segdo II
Dos Loteamentos Populares
Art, 53 Serdo considerados loteamentos populares aqueles parcelamentos que se sifuarem em
dreas especiais de interesse social (AEIS), definidas por lei municipal, e destinados a populagiio de
baixa renda.

Paragrafo dnico. Aplicam-se aos loteamentos populares as regras dos capitulos I, II e HI
supra, no que for compativel, respeitadas as condigSes urbanisticas especiais previstas nesta
Segfio ou que vierem a ser introduzidas em leis especificas,

Art, 54 Todos os loteamentos populares deverfio ser implantados em 4reas especiais de interesse
social (AEIS), com base em projetos especificos, visando a produgdo de lotes acessiveis 4 populagéio
de baixa renda e com qualidade de habitabilidade, As dreas especiais de interesse social (AEIS),
ndo definidas na lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado e aprovadas em projeto
especifico, deverfio também ter a aprovagio do Escritorio da Cidade.
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Paragrafo tnico, Lei de iniciativa do Poder Executivo poderd considerar como de
interesse social areas ocupadas por parcelamento ja consolidados de fato, mas ainda pendentes de
regularizagdo oficial, estabelecendo regime e requisitos proprios para os mesmos, desde que
aprovados pelo Escritorio da Cidade.

Art. 55 Os loteamentos populares poderdo ser implantados pelo Municipio, Estado ou Unifo,
bem como por particulares e Cooperativas credenciadas, desde que vinculados a programas de
inclus#io social do municipio, podendo ser realizado mediante operagfo consorciada,

Art. 56 Serd admitida, para os loteamentos populares, a figura do Urbanizador Social, como
responsével pela incorporagio e implantacfio do empreendimento, nos limites previamente
definidos em projeto especifico e registrado em termo de compromisso.

§ 1° Conceitua-se como Urbanizador Social o empreendedor imobilidrio, proprietatio da
area ou Cooperativa, que tenha interesse em implantar, em cooperagio com o Poder
Publico,

empreendimento de interesse social em drea identificada pelo Municipio como de
interesse

social.

§ 2° O termo de compromisso referido no caput € o documento firmado entre o Municipio
e o Urbanizador Social, decorrente das negociagdes realizadas, onde deveriio constar,
obrigatoriamente, elementos como as responsabilidades do Urbanizador, as
responsabilidades do Municipio, as etapas da urbanizagfo progressiva, penalidades
para o descumprimento das obrigages e outros dados importantes para o bom
desenvolvimento do projeto.

Segdio 111
Dos Condominios Fechados

Art. 57 Aplica-se aos Condominios Fechados as regras dos capitulos I e II supra, no que for
compativel, respeitadas as condigdes especiais previstas nesta Se¢fio. S#Ho considerados
Condominios fechados os que se destinarem & residéncia podendo ser horizontal, vertical e misto.

Art. 58 A documentagfio necessaria para aprovagiio € a que segue:

I Matricula atualizada da drea, com certiddo expedida no maximo 12 meses;

I Projeto de parcelamento do solo e projetos complementatres;

I Memorial Justificativo do projeto de parcelamento;

IV Quadro de areas;

V  Licenga Prévia de Instalagio (LP), expedida pelo 6rgio ambiental;

VI Indicara as dreas de preservagio permanente, ¢ as 4reas ‘non aedificandi’, além
das dreas aproximadas destinada a implantagio dos equipamentos urbanos e
comunitarios.

§ 1°.  Se o condominio proposto nfo tenha sido objeto de loteamento, deverd anexar
também a cdpia da planta de levantamento planialtimétrico do terreno em escala adequada,
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indicando:
a) a delimitagfio da gleba com dngulos, curvas de nivel espagadas um metro

e as areas iguais ou superiores a 30% de inclinagéo;
b) localizagiio dos cursos d'dgua, nascentes, banhados, lagos ¢ agudes;
¢) localizagiio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos ¢ demais instalagdes com respectivas
faixas de dominio e servidfo;
d) localizagio das éreas arborizadas, monumentos naturais ou artificiais,
construgdes existentes e outras indicagBes que sirvam de orientagfio geral;
e) arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos
necessarios a integragfo do parcelamento com as areas circunvizinhas;
§ 2° Se as informagdes ndo estiverem corretas, incompletas ou insuficientes o pedido de
emissdo de diretrizes serd indeferido, facultando ao requerente reapresentar o pedido com
as informagdes complementares cabendo ao interessado, se for o caso, encaminhar novo
pedido com as novas informagdes.

Art, 59 Na instituigdo de Condominio Fechade seta observado o limite méximo de 50.000 m?
(cinquenta mil metros quadrados) de drea e testada para logradouro piblico nfo superior a 200,00
m {duzentos metros).

§ 1° Para os Condominios Fechados que, por sua localizagdo, nfo apresentem o risco de
causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema viério adjacente, com a interrupgéo
da continuidade das vias publicas ou dificuldades ao trinsito da regifio, podera o Municipio,
ouvido o Escritério da Cidade, autorizar a ampliagfo da drea prevista no caput.

§ 2°. Quando a gleba de que trata este artigo ndo tiver sido objeto de loteamento anterior e
dele nfo tenha resultado prévia doagfio das areas institucionais, deverd o empreendedor do
Condominio Fechado destinar 5% (cinco por cento) do total da gleba para uso pablico,
em localizacfio a ser definida pelo Municipio fora da drea condominial.

§ 3°. Os Condominios Fechados implantados em glebas com area inferior a 4.000 m?
(quatro mil metros quadrados) estdo dispensados da exigéncia do pardgrafo anterior.

Art, 60 Competird exclusivamente aos Condominios Fechados, com relagio as dareas
internas, a coleta do lixo, a manutengfio da infraestrutura, incluida a iluminagio puiblica, bem
como a instalagdo de equipamentos de preven¢do e combate a incéndios, com base em projeto
previamente aprovado pela Unidade do Corpo de Bombeiros. Todas as questdes omissas serfio
regidas pela convengfio de condominio.

Paragrafo tinico: O condominio fechado que nfo for servido de rede coletora de esgoto podera
adotar sistema de coleta de residuos tnico desde que faga o tratamento dos mesmos, respeitada a
legislacfio ambiental.

Art. 61 O projeto de Condominio Fechado deverd apresentar Convenglio de Condominio,
disciplinando o uso das areas privativas e comuns, bem como as limitagdes, restrigdes e
eventuais pardmetros de padrio e tipologia para os lotes ¢ as edificagBes no seu interior, bem como
deverd definir nome para o Condominio.
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Art. 62 As vias internas de uso do Condominio Fechado devem atender a largura minima de
6,00 (seis) metros, passeio de no minimo 1 (uny) melro ¢ as demais caracteristicas vidrias definidas
para o parcelamento.

Pardgrafo tnico. As vias deverdio possibilitar trinsito livre, internamente no condominio, ¢
trafegabilidade para ambulancias e caminhfio de bombeiros, para tanto, nas deflexbes e
cruzamentos serd obrigatorio a existéncia de curvas com raio minimo de 8,00 (oito) metros. Todos
os lotes deverdio ter acesso pelas vias de circulagdio interna.

Art. 63 Deverfio ser observadas as demais normativas constantes no Cédigo de Obras e Plano
Diretor Municipal internamente ao condominio no que se refere & taxa de ocupagfo, indice de
aproveitamento, taxa de permeabilidade e recuos urbanisticos.

Paragrafo tinico. Caso as 4reas privativas ndio estejam definidas internamente, os fndices

urbanisticos a que se referem o caput serfio aplicados ao condominio como um todo,
Art, 64 As regras sobre caugfio ¢ recebimento de obras, previstas nesta lei, somente serfio
aplicéveis aos Condominios Fechados se, como condigho para a aprovacdo do projeto, tiverem
sido exigidas obras externas de melhoria do sistema vidrio, equipamentos publicos ou outras
similares.

Pardgrafo tinico. Afora a hipdtese prevista no caput, estarfio os Condominios Fechados
sujeitos apenas ao ‘habite-se’ como condigfo para o licenciamento ¢ edificagdio de obras nas
unidades auténomas que devem ser identificadas numericamente.

Secho 1V
Dos Desmembramentos
Art, 65 Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagiio, com aproveitamento do sistema viario oficial existente, desde que nio implique na
abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modificagéo ou
ampliagfio dos j4 existentes.

Pardgrafo anico. A principal caracteristica do desmembramento é o aproveitamento do sistema
vidrio oficialmente reconhecido pelo municipio, observando que, tanto que no loteamento, quanto no
desmembramento poderd ocorrer a divisio da gleba em lotes, entretanto, nesta tltima hipotese as areas
resultantes do ato deverfio ter acesso ao sistema viario.

Art. 66 Todos os desmembramentos estio sujeitos 4 prévia autorizagio do setor
competente do Municipio, somente podendo ser registrados pelo Cartdrio de Registro de Imoveis a
vista da autorizag#o, planta e memorial descritivo dos novos lotes.

Art, 67 O processo de aprovagio de desmembramento seguird o disposto nas segdes I, If ¢ ITI, do
Capitulo I, no que for compativel, respeitadas as disposi¢des especiais desta Seg#o.

§ 1°. Em casos especificos, podera o Escritorio da Cidade efetuar exigéncias simplificadas ou
complementares em virtude das peculiaridades de cada caso.

§ 2° O sctor competente, apds vistoria da drea para verificar se as informagdes prestadas
estio corretas, aprovard o pedido, fazendo a devida comunicagfio ao cadastro
municipal e expedindo a autorizagdo para o parcelamento, acompanhada de uma via
dos documentos analisados e aprovados, a fim de permitir o registro no Cartério de
Registro de Iimoveis.

§ 3° Se constatado, na vistoria do 6rgéio ambiental, que o desmembramento provocard dano
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ambiental, pela presenga de cursos d’agua na drea ou de condi¢Bes improprias para a

ocupacdo, serd o pedido indeferido, cabendo ao interessado renovéd-lo com observéncia do
procedimento previsto para os demais parcelamentos.

Art. 68 Os processos de aprovagio de desmembramento devem ser concluidos no prazo médximo
de 30 (trinta) dias e submetidos ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias,
sob pena de caducidade da aprovagéo.
Art, 69 O pedido de aprovagéio do desmembramento, salvo as excegles previstas nesta lei, deverd
ser efetuado em requerimento padrfio acompanhado dos seguintes documentos:
I Planta de Situagéo, com o lote original e os lotes resultantes do desmembramento;
I Memorial descritivo, contendo as medidas lineares e angulares, quando for o caso,
de cada lote;
[II  Matrfcula do registro de Imdveis atualizada em até 12 (doze) meses;
IV Quadro de dreas.
VYV Documento expedido pelo setor de cadastro imobilidrio, atestando a numeragfo do
setor, quarteirdes ¢ lotes.

Art. 70 Quando as medidas em loco forem divergentes da matricula deverfio constar as assinaturas
dos lindeiros da drea, com firma reconhecida ou por edital, pelo Registro de Iméveis.
Secido V
Do Fracionamento

Art. 71 Considera-se fracionamento ou desdobro o parcelamento de um lote existente no
perimetro urbano atendendo as dimensSes minimas estabelecidas nesta lei. Serd implementado se
a gleba ja tiver sido loteada ou desmembrada.

Paragrafo nnico. Os procedimentos para se efetuar o fracionamento, sfo os mesmos
do desmembramento, no que couber,

LOTEA LOTEA | LOTEB | LOTEG

N

VIA OFICIAL VIA OFICIAL

Figura 6 - Fracionamento: sifvagdo atual e situagdo pretendida
Segtio VI

Da Unificagéo
Art, 72 Considera-se unificagio a unifio de dois ou mais lotes que importem no
resultado final de um tnico lote. Desde que os mesmos ndo interfiram no sistema vidrio
consolidado e que nfo haja a necessidade de abertura de novas ruas.
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Pardgrafo tinico. Os procedimentos para se efetuar o remembramento, sfo os mesmos do
desmembramento, no que couber,

Secfio VII
Das dreas “Impréprias” para parcelamento

Art. 73 Nio serd admitido parcelamento do solo, conforme lei 6766/79:
I Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;
II  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem
que sejam previamente saneados;
I Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (irinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV Em terrenos onde as condigdes geolégica ndo aconselhas a edificagfio;
V  Em areas de preservaghio ecologica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes
sanitdrias suportéveis, até sua corregfo,

Da Fiscalizagfio e Penalidades

Art. 74 Verificada a infragio de qualquer dispositivo desta lei, expedira a Prefeitura uma
intimagéio ao proprietdrio e ao seu responsdvel téenico, no sentido de ser corrigida a falha
verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual nfio poderd exceder de vinte (20) dias
corridos, contados da data da emisséio da intimag#o,

§ 1° A verificagio da infragfio poderd ser feita a qualquer tempo, mesmo apéds o término
das obras,

§ 2° No caso do nélo cumprimento das exigéncias constantes da intimagfo, dentro do prazo
concedido serd lavrado o competente auto de infragfio e de embargo das obras, se estiverem
andamento, e aplicagfio de multa, e ambos os casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuag¢@o dos trabalthos, podendo ser
solicitado, se necessério, o auxilio das autoridades judiciais do Estado.

Art. 75 Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado recorrer, sem efeito
suspensivo, a prefeitura, dentro do prazo de quinze (15) dias comidos, contados da data do
recebimento da notiticagio, desde que prove haver depositado a multa.

Art. 76 Pelas infrages das disposi¢des da presente lei, sem prejuizos de outras providéncias
cabiveis, serd aplicada ao proprietdrio, as seguintes multas, pagas em moeda corrente:
| Por iniciar a execugfio da obra sem alvard especifico, pagamento de 1.300
UFM.

I Pelo prosseguimento das obras embargadas, por dia, 65 UFM, excluidos os dias
anteriores & aplicagfo da primeira multa (item anterior),
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Il Por alterar, estreitar, obstruir, regressar ou desviar cursos de dgua, sem licenga
do Poder Publico, ou fazé-lo sem precaugdes técnica, de modo a provocar danos a
terceiros ou modificagdes essenciais nos escoamentos, 650 UFM, obrigando, ainda, a
reparar o dano causado,

[V Por falta de providéncia para sanar as falhas de que trata o item anterior, por
dia, excluidos os dias anteriores & aplicagfio da primeira multa, 26 UFM.

Governs pars Todos]

Art. 77 Por infragfio a qualquer dispositivo desta lei nfio discriminando no artigo anterior serd
aplicada a multa de 40 UFM.

Art. 78 Na reincidéncia as multas serfio aplicadas em triplo (trés vezes).

Art, 79 O pagamento da multa nfo exime o infrator do cumprimento do dispositive legal violado
e nem do ressarcimento de danos eventuais causados,

Disposigdes Finais ¢ Transitorias

Art. 80 Situagdes diversas, onde as dimensdes dos lotes nfio atendam ao estabelecido nesta lei,
serfio passiveis de aprovagio se devidamente comprovada sua existéncia anterior a vigéncia desta
lei, por meio de declaragio dos vizinhos, comprovante do cadastro imobilidrio municipal,
pagamento do IPTU, levantamento fotografico ou outro documento comprobatdrio.

Art. 81 Os loteamentos, desmembramentos e fracionamentos aprovado em definitivo antes da
vigéncia da presente lei, ainda nfio totalmente executados, permanecem inalterados,

Art. 82 O nucleo urbano da zona rural, com limites definidos por lei prépria, podera ser alvo de
parcelamento do solo obedecidas as disposi¢Oes desta.

Art. 83 A drea rural que se encontra dentro do perimetro urbano, terd a aprovagdo do projeto de
edificagfio condicionada a transformagfo para lote urbano.

Art, 84 Deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga os parcelamentos do solo previstos
no Plano Diretor,

Art. 85 Além das disposigSes aqui previstas, deverfio ser respeitadas as legislagdes ambientais e
demais legislagbes pertinentes ao parcelamento do solo seja em &mbito municipal, estadual ou
federal.

Art, 86 O Executivo regulamentara, no que couber, esta Let.

Art. 87 Ficam revogadas as Lei n° 2,153 de 12 de novembro de 1997, Lei n® 2.239 de 18 de
novembro de 1998 e Lei n° 3.533 de 27 de julho de 2011,

Art, 88 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagfio

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.
CENTRO ADMINISTRATIVO JOSE ALCEBIADES DE OLIVEIRA, em 07 de outubro

de 2014, q/ T

P
LUIZ VALDIR

Prefeito
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LEI N° 3.901, de 07 de oulubro de 2014,
Dispda sobre o parcelamento do sclo wrbano no Munlcipio de
Santo Angelo e da oulras providénclas, -

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTO ANGELO, no use das
alrbuicdes que Ihe sio conferidas pela Lel Organlca do Munlcl-
plo.

FACO SABER qua a Camara Municipal de Vereadores aprovou e
el ganclono a seguinte .

LEL

Al 1* O parcefamento do solo urbano do Municipio de Santo
Angelo obedecerd ao disposto na leglsfagdo federal, estadual e
napresents Lei.

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBAND

CAPITULD |

DAS DEFINIGOES

At 2' Para fins desta Lei, a drea teriterial do Municlpio, fica
dividida em:

|- AREA URBANA

Il AREA DE EXPANSAD URBANA

H AREARLURAL

Paragrafo Unico: Apresente lal aplica-se a 4rea contida dentro de
perimetro urbane, que Inclui a drea urbana ¢ 4rea do expansic
urbana. O parcelamanto de sofe na drea rural terd fef prépria a
sei promuigada oportunamenta,

At} Para fins desta Lef adotam-se as sequintes definiides:
1 AREA OE EXPANSAQ URBANA: I a drea prevista pela
Plano Diretor do Municiplo ou outra medida legal para atender ao
crascimenio da populagdce a 2o desgnvolvimento das areas ur-
banas. Esta dentro do perimetro urtbano porém seu zonsamento
nio fol definida,

. AREA DE RECREAGAQ: & a reservada a atividades
socials, civicas, asportivas, culturals ¢ contemplativas da popula-
¢3o, 1als como pragas, bosques e Jardins,

1l AREA DE USQ INSTITUCICNAL: & a 4rea reservada
para ¢construgao dos equipamantes comunitirios de utiidade po-
blica, tais como: sadde, cultuta, administragde, educagdo, lazere
outros.

IV, AREA RURAL: & a 4rea do Municiplo, exceluadas as
areas urbanizadas {vide perimelro ubane),
V. AREA URBANA: & a definida em lel munlcipal observa-

do o requisito minime da axisténcia de methoramentos indicades
empelo menos (2) deis dos itens seguintes, construidos ou man.
tidos pelo Poder Publico:

a) meio fio ou calgamento;

by abastzcimanto da dgua;

c) sistemas da esgotos sanitrios;

d) reda de iluminagio piblica com posteamanto ou sub-
terrdnea, distibulgdn domlciliar;

e) equipamentos comunitdros em Zonas a serem previs-

tas pela Prefeitura Munlcipal na drea de jurisdigio do Plang Dire-
tor nas adjacénclas do imével censiderado.

v, CASA GEMINADA: Duas canstrugbes no mesme lole,
Iigadas enlre sl, sando que a pareds de divisa serve s duas
economias. Deverdo obedacer a leglslagio como se fossemuma
edificago Unlca em termos da recuos & Indices; ficard em condo-
minie, com dreas privalivas, de use comum e parte ideal da lole.
Vil CONDOMINIO FECHADO; & um tipo de organizagie
habitacional em que diversos prédios efou casas numa vizinhan-
¢a carcam @ fecham o terreno 4 sua voitz, existinde um deminlo
de mais de uma pessoa simutansamente, de um daterminado
bem, ou partes de um bem. Daverdo ter dreas privativas e dreas
de uso comum.

VI, DESMEMBRAMENTO URBANG: € a divisaa do gleba
em jotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do siste-
ma vidno existante, desde que ndo impliqua na aberlura da novas
vias @ logradguros piblicos nem no prefengamento, madificagdo
ou ampliagdo dos ji existentes.

T

Figura 1 - Exemplo de Desmembramento (quadras que [4 pos-

suem toda a Infrsestrulura necesséria she desmembradas em
lotes) '
X, EQUIPAMENTO COMUNITARIO: 30 05 equipamen-
tos pliblicos destinados & educagdo, satde, cultura, lazer, sequ-
ranga e simdlares,
X. EQUIPAMENTO URBANO: sd¢ os equipamentos pi-
blicos destinades & abastecimento de dgua, servigo de asgolo,
energta elétrica, coleta de dguas pluvials, rede tefefonica e gis
canakizado.

X1, ERACICNAMENTO ou DESDOBRO; £ a subdivisio
de um lole em dois ou mais lotes destinados a edficagio, com
aproveitamento do skstema vidrio oficial da ¢idads, conselidade &
com infragstrutura urbana que n&o implique na aberura de novas
uias e logradouros piblicos, nem no profengamento, modificagio
ou ampliagio dos j& existentes.

=5

Figura 2 - Exemplo de Fraclonamento (lotes J4 existentes sdo fracio-
nados - subdivididos — obsarvadas as dimensées minimas)

Xl GLEBA: £ a 4rea localizada denlre do perimatio urbano,
rodeada ou nfio por via, no subdividida em lotes; Nio foi objeto de
parcelamento regular, isto 8, nZo foi aprovada e registrada. Apfds
o registro dg parcelamento a gleba deixa de existir juridicaments,
dando fugar aos lotes e dreas piblicas deles decorentas.

X, LOGRACGURG OU VIAS PUBLICAS: ¢ a parte da super-
ficlo da cidade, bairros ou distritos, destinada ao trinsito @ ao uso
putlico, oficiaimante reconhecido e designado por nome préprio,
possibilitando a circulagdo de pedestres e velculos. Ahlgrarquizagio
das vias, com suas medidas, estd previsto na lei do pfano diretor (n®
3.526 de 27 de junho de 2011).

A, LOTE URBANG; E a porgio da larmenc com frente para o
legradetro pubfico, em condigdes da receber edificagdes (com infra.
estrutura urbana), residendcial, comerclal, instituctonal oy Industral.
LA'A LOTEAMENTOQ URBANO: para fins utbanos considera-se
a subdivisio dg gleba em lotes destinados a edificagda de qualquer
natureza, desde que se realize de acordo com os grojetss urbanls-
ticos, regulameante aprevados pelo podar compatente, quantd a ar-

-ruamsnto, extensdo da rede do 4gua, luz o demals profatos compla-

maentares, Diferencla-se do desmembramento e do fracionamentg
pOr sar necessdrio abrir vias piblicas para acessar as dreas lolea-
das, P
— '
- f ]
H —_—
i . - '
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Figura 3 - Exemnplo de Loteamento (divis2o das dreas qua formario
a5 quadras) ’ .
M, LOTEAMENTO VINCULADO: Considera-sa Joteamenio
winculado aquele que, aldm de preencher os requisitos da Se¢do
I do Capitulo Il (referents ao lofeamento), prevé que nela somente
possa ser desenvolvida uma atividade espacifica ou constaufdo um
tipo determinado de edificagbes,

AVIIL MOSILIARIO URBANO: slementos qua contribuem para
o conforlo e lazer da comunidada, como bancos, caixas da correlo,
lixelras, postes, orelhdes e outros equipamentos similares.

X, PERIMETRO URBANO: Definido em lzl, & o perimetro
Gue delimita a drea urbana.

il QUADRA: E a 4rea de terreno delimitada por vias de co-
munlcagdo subdividida ou ndo em loles para construgde. Quadra
normal & caracterizada por dimensGes tais que permitam a dupla fita

da lotes justapostes, I
—

DA

H

Figura 4 — Exemplo de Quadra

XX, QUARTEIRAO: & a 4rea de terreno daflimitada por vias de
comunicagao, subdividida ou ndo em lotes para construgio, excelu-
ando-se passagens para pedestres. '

J L

inh
Lo

G

PARTERAY

Figura § ~ Exemple da Quarteirdo

AXI. RM (REFERENCIA DE NIVEL): & a ¢ota de allitude orlo-
métrica,
XX UNIFICAGAD ou REMEMBRAMENTO: Considera-se unk-

ficago a unido de dois ou mais fotes que imporlem no resuftado final
de um Unico fota, na exlensdo maxima de uma quadra {conforme
a matha urbana da focal), mantendo o sistema vidno existents a o
prolongamanto previsto para as mesmas.

Art. 4" Os arruamentos, fraclonamentos, desmembramantos, lo-
teamentos, aberdwa da vias e logradouros, assim como escavagdes
ou ateros, na drea urbana ou de expansio urbana, ficam sujaitos a
diretrizas estabelecidas nesta Lel o no plano direter, condicienados
4 aprovaao da Prefaitura Municipal,

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°  © parcelamento do sole urbano no ambito do Municipio de
Santo Angelo observard o disposto na legislagdo municipal. Para as

maléiias no tratadas na Lel Municipal serd observado, o dispos-
to na lagislagdo astaduat elou federal,

Al B* Salve nos casos do exerclclo da atividads agricola, a
alteragdo do perfil e caracteristicas naturals do terreno, sem ¢
davido keanclamento do 6rgdo competente para s fing 4 qua sa
destinam, podem caracterzar o Infcio do parcelamento irregular
do solo.

Al 7' Serdourbanizdvels as 4reas rura’s coatidas Ao perime-
tro urbano definide por Lei Municipal.

Al 8" 830 medalidades de parcelamento das dreas urba-
nas:

| loteamento;

1] lateamaento popular;

IH condominlo fechado;

v desmembramanlo;

v fraclonamento;

Vi unificagda

Pardgrafo tnlea: Os loteamentos ‘populares’ constitul modalida-
de diferenciada dos loteamentos em geral, com as particularida-
des previstas nesta lst.

A 9*  Nio & permitido a criagdo de lotes:

I Em lerrenos alagadigos e sujedes a inundagdes, salvo
se antas forem reatizadas obras para assegurar o coireto eseo-
amento das dguas autorizadas pelo setor municipel competante |
(DEMAM);

] Em teranes que lanham sldo aterrados com material
nocivo & sadde publica, sem seu prévio saneamento;

[t} £m terreno com declividade igual cu supgrior a 30%
(trinla por cento), safvo so atendidas exigéncias espacificas das
autoridzdas compelentas;

1 Em tefrenos sem condigdes geoldgicas para edifica-
ghes;
v Em &reas de preservagio permanents ou nagusias
onde a poluigho mpega condigbes sanitdias supeddvels, até sua
corregdo;

vl Emterrencs situados fora do alcance dos sarvigos pu-
blicos de abastacimento de Agua poldvel o de enrergia elétrica,
saivo se alendidas as exigéncias especificas dos érgios cornpe-
tenles;

vil Em terrenos dos quals rasultem lotes encravados,

§ 1% Em nenhum <aso as Areas da preservagdn pemanenta,
conforme a legislagdo federal a estadual, podem ser incluldas no
percentual destinado a equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 2% Mo caso de parcelamanto de glebas com declividade acima
de 30% (lnnta por cante}, o projelo respectivo deve ser acom-
parhado de declaragdo do responsavel lécnlco da que & vidvel
edificar-se no local e de laude geotdenico,

Art. 10 Nio serdo aceitas como 4rea da dozgdo 20 municiplo
lerrenos com dechividade superior a 30% (para vias e lotes).

At 11 Terrenos com declividade acima do 56% serdo exclu-
(des do parcentual destinade a doagio de drea pihblica. Aldm
disso deverd ser apresentado prejeto amblental que garanta se-
guranca das dreas localizadas abalxo do temeno em questio.
Art. 12 Nos parcelamentos realizados ao longo de dguas cor-
rentes ou dormentes, &

cbrigatéria a reserva de drea da preservagao, em cada lado da
margem, da acorde com a legislagio ambiental pedinents, carag-
lerizada como faixa "non aedifcandi’.

§ t° Para os parcelamentos 4 aprovados ¢ implaniades na data
de entrada em vigor destz lei, a Jargura da 4rea de preservagio
serd aqueta pravista nos ates de aprovagdo e registro, inclusive
para o3 desmembramentos, fracionamento e outras modifica-
¢des fuluras,

§ 2°. E proibida a canalizagdo fachada de qualkquer curso d'agua,
cabendo a0 Escritdrio da Cidade, ouvido o Orgdo amblental com-
petente, emitlr diretrizes para a complementacio da canalizagio
de cursos d'sgua & parcialmante canalizados.

§ 3% As #raas ‘non asdificandi’ devem ser identificadas na planta
dg aprovacio do parcelamento.

AL 13 Alinfraestrutura basica para os parcelamentos em ge-
ral, dg responsabilidade do loteador, deve ser constitulda, no
minimo, dos sequintes itens, salvo as excegdes previstas nesta
mesma fak:

I Vias de circulagdo pavimentadas;

I Reds de energla eldtrica para sbastecimento dos lo-

tes;

11 Reda de fluminagao plblica;

1Y Reda da escoamento das dguas pluvials,

v Rede d& dgua potivel & esgolo sanitirio;

Vi Espagos livies da uso piblico,

il Espagos dastinados aos equipamantos comundanos &
urbanos,

Pardgrafo Unico. Para parcelamentos ca até & ha (50.600m2) em
que ndo houver condigdes tdenicas de implantage de reds da
esgoto cloacal, em decorréncia da insxisténcia de redes eoleto-
ras & eslagdo da tratamante fora da 4rea do parcalaments, po-
derd o Munlelpio exigir a implantagdc de estagda de tralamento
propria ou acaitar a adogio de soluglo allamativa para acolelae
tratamento do esgoto, desda qua amblentalmenta adequada.
Art 14 Qs parcalamentos gue necessitem da sbertura, alarga-
menlo ou prolongamento de vias piblicas, devem implantar um
plano de armuamento que consldera as condigdes lopograficas
locais, obsarvando o qua segua:

| As diretrizes do Sistemna Viarlo Munlcipal {Lel do Plana
Direter)

I As vias projetadas devem ser articuladas com as vias

conlinua
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adjacentas oficlals, exislentes ou projetadas observands o traga- CH 2 — L — saneamento;
do urhano consotidade, hammonizadas com a topografia local & 3 B 3 tnonagia on o promern | 2,0 07 0 e T en e B0 v Cdpia do profeto urbanlstico, em planta planiatimética
prevendy'condigdes mais favoravels & nselagdo d._as vias, ) ;;::::;framimqi&a.@; i e SRS e em escala adequ?da, oM NG minimo 5 (r:inco) vias, contendo:
At 15 ° Devem lambém os parcalamentos respeitar as seguin- topTY ia borm w3 s g 4 ol P e ay memoral descritive, com dascticho dos loles, das 4re-

tas condigbes:

I - Ds lotes devem confrontar ¢om a via pibfica e, em
caso da condominie fechado, devem confrontar com uma das
vias internas.

# Nos parcelamentos realizades ao longo das faixas de
dominlo piblice, redovias, fercavias, dutos e serviddes de passa-
gem de redas de alla lensio de energla elétrica,

davem observat a reserva de faixa 'non aedificandi’ da 15,00
matros para cada lado, a partic do eixo, se outra largura ndo for
exigida por drgdes compelentss ou legislagio perlinentss.

AN 16 Os parcelamentos devem atender 08 <ritérios do qua-
dro a segulr. :

Quadro 1 - Critérios de Parcelamanto do Sole Urbano per zone-
amanla urbanistico
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§ 1%, As quadras devem ter lados minimos de 50,00 metros o
miximes de 20000 metros. £ passivel de aprovagdo median-
te parecer do Escritério da Cidada o projeto que, em fungio da
topografia efou do sistema vidrlo conselidado/projetada, nda se
enquadrar ne capul.
§ 2°, Em casos especials, onde sxistam candicionantes ambiens
tais o (aixas de dominios pdblices desfavardvels ao prolonga-
mento de sistema visno, o imite miximo para ¢ lado das quadras
serd dafinlde conforme direlrizes fomecidas pelo Escritéric da
Cidade,
§ 3°. As testadas minimas dos lotes da gsquina serd 2,00 mebros
malor que a {eslada minima dos lotes do meio de quadra de cada
zona.
A 17 Sera crado projeto da lei a fim de requiarizar 05 loles
consolidados que nic se enquadiem nesta lei.
A, 18 Para todos o5 atos que envolvam responsabiidads
técrica dos profisslonals inscritos nos Conselhos de Engenharia
ou Conselha de Arquitetura e Urbanismo, daverd, na forma dale-
gislagad federal em vigor, st anexada a Anotagdo de Responsa-
piidada Taenica (ART) ou Registro da Responsabiidade Técnica
{RRT) comrespandenta 2o ato,
AL 19 Situagdes diversas qua nio se enquadiem nesta lai
serdo passivals do aprovagdo, mediante parecer do Escritbrio da
Cidade ouvido 0 CONSELHO DE URBANISMO.
CAPITULO Y
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS RELATIVOS AOS
PARCELAMENTOS
At 20 Paraloteamentos com drea Infarior a 2,9 ha (20.000,0¢
mi) o empregndedar doard ao municiplo somente a drea destina.
da a abertura de vizs; para dreas iguals ou malores qus 2,0 ha
(20.000.00 m*} o empreandedor doard a drea destinada a aber-
tura de vias & 15% da 4rea restante pasa uso Institucional & drea
verda,

Pardgralo dnico, Para que o Joteador fou propristario
da 4tea inferior a 2.0 ha seja beneficiado, conferma o capul, a
4rea em questio deverd estar matriculada neslas dimensdes, em
candominio ou individuaimente a pelo menos 10 anos.
A 2% Salvo as exceqdes axpressamente previstas nests lel,
o3 procedimantos
adminisirativos relativos acs parcelamantos s3o os seguintes:
| Fixagdo das direlrizes;
Il Aprovagdo do projeto;
K] Emissie do Temmeo dg Aprovagdo;
v Licenciamanto da execugdo ¢ emissdo do Termo de
Compromisso,
v Recabimanio das gbras e emissao do Termo dg Rece-
bimento.
§ % Nenhum parcelamanlo poderd ter sua implantagdo iniciada
sem a prévia aprovagdo da projeto  sem o licenciamento da exe-
cugio, nos termos desta lah
§ 2°. Serdo também considerados irregulares o3 parcalamentos
implantados em desacardo com ¢ projelo aprovado e licenciado,
§ 3. Os parcelamentos Implantados alé a data da entrada em
vigor desla lal, poderdo ser objgto de regularizagae, respeitados,
coma regra, os requisitos aqul previstos. Situagdes consolidadas
diferentes do que consta nesta lei, sendo de interessa do muniel-
pie, sera aprovado apés parecer do Escritdrio da Cldade ouvido
o CONSELHO DE URBANISHO,

Passo a Passo para a aprovagdo de loteamonto
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Se¢dol

Das Diretrizes .

Al 22 Nenhum prejeto de parcelamento do solo urbano serd ad.
mitido a protocolo, para aprovagho, sem qua praviamente tenha ¢
Interessado soficitado a emissao das diretrizes especificas para ¢
caso concrelo.

At 23 Para a oblenglo das divelrizes, deverd o Interessado en-
caminhar requénmanto ao selor competente, acompanhade das
seguintes Informagdes e documentos (em duas vias), salvo as exce-
<623 previstas nesta lek

1. Registro da gleba, com cenidio expedida no méxima 12

I} Copia da planta de levantamento planialtimético do terre-
no em escala adequada, indicando:

a) a delmilagdo da gleba com angulos, curvas de alvel es-
pacadas um melbo @ as dreas iquais ou supericies a 30% de inciina.
¢ao; -

b) locatizagao dos cursos d'agua, nascentes, banhades, la-
gos & agudes,;

Q) locatizagdo de rodovias, ferravias, nhas de transmissdo

da energia elétrica, redes da lelefonla, dutos e demals Tnstalagdes
com respectivas faixas da dominle e servidio;

d) localizagdo das dreas arborizadas, mopumentos naturais
o arlificials, construgdies exislentes e outras indicagdes que siivam
de ciisntagao geral;

e} amuamentos contfgues a todo o perlmelro com os ele-
mentos necassaros A integragdo do parcetamento com as dreas
cirgunvizinhas;

i Langamento do arruamento, quadras e lotes com cotas
gerais, além de dreas verdes e areas institucionas;

I Memorial Justificativo do projeto de parcelamente, com
indicagdo do uso predominanta a que o parcelamento se destina;
\ Indicara as 4reas de preserva¢ao permanente, @ as dreas

'non agdificandr’, além das dreas aproximadas desltinada a implanta-
¢do dos equipamentos urbanos & comunitdros.

Pardgrafo dnico. Se as informagdes ndo estiveram comelas, intom-
plelas ou insuficlentes o pedido da emissdo de diretrizes serd inde-
ferido, facultando a0 requerenta reapresentar o pedido com as in-
formagdes complamentaras cabendo ao interessado, se for o caso,
encaminhar novo pedido com as nevas Informagdes.

Art. 24 Ao axpedir as Diretrizas, ¢ setor compstents;

i Conslderard o tragado o a ¢lassificago das prncipals vias
de circulagio o sua articulagio com a rede vidria do Municiplo;

i Considerard o enquadramants da 4rea a ser parcelada no
zoneamento urbanistico o os padrédes minimos de urbanizacio;

H Emititd as direlrizes do anteprcleto do parcetamanto do
solo;

v Especificard as obras complementares qua devam ser re-

alzadas 4s custas do intaressado, quando for 0 caso, em razie do
fmpacto de vizinhanga que o parcelamento ird provocar,

AL 25  Quando omissa a presents el sobre aspecta refevants do
parcglamenta do solo

urbane, caberd ao Escritério da Cidade, cbservadas regras da fegis-
lagdo faderal, estadual ou

notmas técnicas refacionadas ac assunto, ouvido 0 CONSELHO DE
URBANISMO, dispor sobre os procedimentos a serem seguidos.

Af 26 O prazo méximo pata expedicio das direlrizes de parce-
lamento & de 60 (sessenta) dias, contades da dala de protocolo do
pedida,

Ar. 27 As direlrizes axpedidas t&m vigéncia maxima de $2 me-
5€85.

Secaoll

Da Aprovagdo dos Projetes o da Caugdo
AfL 28  Aaprovagdo pretiminar do projeto serd concedida para dar
seguimento 4s aprovagdes junto as concessiondsias (de eneigia, de
4gua, de saneamento, etc.) e drgdo amblental. Apds aprovagio dos
projetos complementares, o foteador encaminhard o parcelamento
complalo soficitande a expedicdo do Termo de Aprovagia.
Pardgrafo dnice. O Termo de Aprovagdo consiste em uma
certidio sxpadida pelo municiplo onde canstard que o loteador apro-
vou 0 projeto da parcelamento do solo bem como apresentou o
demais projetos complementares aprovados palos drgdos compa-
lentes. Nesta terme constard o caucionamanto dos lotes, Somente
poderd ser soficitado o licenciamento para axecugdo do empradndi-
mento a pailir da emiss&o desta,
Al 29 O pedido da aprovagdo prefiminar de projeto de parcela-
manta do solo urbano, sakvo as excegdes previstas nesta lsl, devera
sef efetuads em requenmento padrdo, acompanhado dos seguintes
dacumentos:
| Cépla das divelrizes emitidas pelo setor competente do
Municiplo;
It Ceridio (malricuia) atualizada em até 1 ano da gleba;
i} Lizenga amblental prévia para parcelamento, expedida
pelo drg2o competente;
I\ Viabiidade técnica o diretrizes fornecidas pelos drgdos
responsavels pela distribuicdo de energia, abastscimento d'dgua @

a5 destinadas a equipamentos comunitirios, piblicos o espages
livres, das quadias e dag vias de clreulagio.

b) planta de situagdo de 4rea tofal, indicando o sistema
vidrio do entorno, aluals confrontantes, medidas angulares e line-
ares;

] distibuigao dos quarteides com indicagda dos lotes,
com suas tespectivas dimensdes, angulagdes, dreas e pumera-
¢es, indicagdo das dreas publicas que passardo ao domlnio do
municipio no ato da registio do loteamento, destinado a equipa-
mentos comunitdrios, equipamantos piblicos & espagos livres,
4rea de preservagdo permanente e drea ndo edificante;

d} quadro de dreas dos lotes em aprovagdo e das dteas a
serem transferidas ac drgdo plbtice;
a) planta geométrica dos greides, contenda cotas hori-

zontals e verticals do terreno e do paviments mostrads em forma
de perfis longitudinais contendo porcentagem de incinagao, cur-
vas de concordancia, planta baixa das vias langadas em planta
altimétrica contendo construgdo dos taludes e suas inclinagdes.

f) planta altimétrica do terrene mostranda curvas da nls
vels aspagadas de um metro,

G) planta do gabarito das vias de circulagio (perf! rans-
versal).

Vi Laudo de caracterizagdo e estabfidads do so0lo, £asa

exista terreno com dechividade acima de 30%, e respectivos pre-
jetos da contengdo de acerdo com as nomas da ABNT,

Vil Projeto geotécnico, s existirem dreas de risco.

Vil Cronograma delathado da execugdo da Infraestrutura
uribana vinculando a fberagio dos leles caucionados,

§ 1° Pederd o interessado, encaminhar o procasso
para andlsa em duas vias,
devendo atender o disposto no inciso V desle artigo, depois de
featizadas as akteragdes necessdnas deverdo ser encaminhadas
as demais copias.

§ 29, Os lotes a serem caucionados serdo detemmina-
das palo municipio por ocaside da aprovagio do projeto, peden-
do ser aumentado o percentual de lfotes, caso sefa constatada a
insuficidncia de recursos necessarios a implantagio da infiaes.
trutura urbana do leteamenlo.

A 20 O projJeto nio preenchendo tedos os raquisios legals
axigidos para cada tipo de

parcelaménlo, devera ser submetido & corregdes apés andlisa do
setor compatlante.

A 31 O projato preenchends o3 requisitos lagais, serd apro-
vada a fim de encaminhamanto juato ass drgdos, com prazo de
validade de 1 (um) ano a contar da aprovagic.

§ 1°, O prazo pode set prorrogarto par mals 180 {cento e oiienta)
dias, desde que o processo esteja enquadrado na fagislago vi-
ganie 4 época da renovagdo,

§ 2° Mao soieitado ¢ icenciamento no prazo apontado, deverd a
parta interessada, se

desefar dar andamento ao parcelamento, réiniciar o processe ad-
ministrativo para aprovagdo de

projeto,

ArL32  Para aprovacia final do projeto @ expadigio do Temo
da Aprovagda o loteador deverd encaminhar o5 seguintes docu-
mentos:

| Projeto urbanfstica aprovado, em no minimo duas
vias;

1] Uma via dos projetos geomélico ¢ de pavimentagdo,
de esgolo pluvial, de esgoto cloacal (ou salugdo compativel, con-
forme as ditelrizes emitidas), de abastecimento

g 4gua, de distrbuicie de energia elilrica, de tumlnagdo pubh-
ca e de arborizagdo, com a aprovagio dos ¢rgaos compelentes
para arquivo da prefeftura,

(1] Licenca de Instalagdo (L), expedida pelo QOrgio com-
petents;

§ 1% Os projetos de esgoto cloacal, abastecimento d'dgua 2 dis-
lnbuigdo de energla elélrica devem eslar aprovados palas res-
paclivas concassiondrias;

§ 2% O projeto geamélico & de pavimentagdo deve $EgUT a5
diretrizes e padronizagiss eslabelacidas pelo municiplo e canter,
no minimo:

| Tipo de pavimentagde, sende a minima aceitdvet pelo
municipio pedra frregular;

1] Memaoiial descritivo e quadro da dreas,

1] Projeto de movimento de terra, aprovado pelo 6rgao
competente municipal, $& nacassario.

§ 3. O projeto do esgoto pluvial deve seguir as diretrizes e padro-
pizagdes estabelacidas pelo municiplo e conter, no min'ma;

| Cdpla do projeto de esgoto pluvial, canlends a subdivi-
3o dos lotes;

I} Pizndha de calculo do sistema de dienagem pluvial;

Hil Perfil da reda conforma normnas téenicas;

W Autorizagdo do proprigtario, quando ¢ langamante
ocomer em terrana da terceiros;

v Indicagdo da tipo de canaleta, quando for usado este
slstema;

vl temarial deseritivo 8 meméria d2 cétaulo.

continua
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§ 4% O projeto de fluminagdo piblica dava segulr as diretrizes
¢ padronizagdes estabelzcidas pelo municiplo 8 conter, no mi-
nimo: -

! Projeto de Distnbuigao de Energia @ lluminago PObY-
ca; .

1l Memorial descritive @ memdiia de célculo,

Arl.33  No praza da 30 (lrinta) das, apés a aprovagao do pro-
jeto, 0 selor competents expedird as cenidtes dos Jotes e demais
dreas, indicando o caucicnamento.

Art. 34 Apds a aprovagio do projeto, evenluals alteragdes de-
werdo ser objeta de

substituigAo do mesmo, observando-se, para lanto, no que cou-
ar, o regramanto para a

substitulcdo de projetes arquiteliices praviste no Cédigo de
Obras.

Parigrafo dnico. A regra do caput ndo ss aplica s alleragdes
slgnificativas, que importem em alieragdes conceituals do par.
celamento como um todo, caso em que haverd necessidade de
reiniciar todo o processo administrativo de aprovagao do projete.
At 35 MNenhuma obra de parcelamento do sofo poderd ter inf-
clo sem a prévia prestagie de cauglo.

Pardgrafo anico. A exigéncia do caput ndo se aplica aos fraclo-
namentos, desmembramentos, dreas com até 2,0 ha e condo-
minios fechados; excalo nos cases em que ¢ poder pablico vier
a exighr a realizagdo de obras externas ¢coma condigde para o
parcalamento, caso em qua a caugdo deverd comresponder ac
valor dessas obras.

Al 38 Acaugdo poderd ser prestada sementa em Jotes, sem-
pre em valor igual 20 orgado para as okvas de urbanizagdo do
loteamento,

Art 37 Serd exigida urna caugio de 35 % dos lates urbanizd.
veis @ proporcigna’s a cada quareirdo, hipotecados a Prefeitura
Municipal, como garantia do cumprimento das obrigagdes assu-
midas pelo proprietdrio através do “Termo de Compromisso™.

§ 1° O percentual da lotes a serem caviionados poderd ser au-
méentado, caso seja constatada a fnsuficléncia de recursos ne-
cassanios a implantagdo da infragstrutura urbana do Joleamento,
& 2°, A caugdo em lotes deve abranger uma quantidade de lotes
suficizntes para gatanti a

Implantagdo de toda a infraestrutura, a ser definida pelo drgdo
encairegado da aprovagio e

kcanciamente do projeto, a ser averbadz na matricula junto ac
Cartdrio de Registro de Imdveis.

An. 38  Alberagio da caugdo ocerrerd apds a conclusdoe re-
cebimento das obras.

Paragrafo Gnlco, Poderd o Municipie fberar parte da cauglo an-
tes do racsbimanto final das cbras, desde qua cumpridas as se-
guintes condigdes:

| Eventuais condicdes espacials previstas na aprovagio
tenham side atendidas;

" $eja resenvado, em garantia da conclusdo das obras,
montante suficients da caugdo para a conclusae dos semviges de
infragsirulura pendentes que, para esse efeito, deverae ser con-

siderados como nde iniciados.

Segaolll

Do Licenciamanto do Parcafamento

AL 39 Apds a emissdo do Terma de Aprovagdo do projets de

parcalamente do solo (ande constardo 05 loles caucionados), ¢

masmo daverd ser encaminhado ao registro imob:lidrio no prazo

maximo da 180 (cento e oifanta) dias, sob pena de caducidada da

aprovagio.

Pardgrafe anice. A aprovagdo do loteamante terd vatidade de 1

(um) ana, prazo este estabelecido para que ¢ loteador requeira o

Feenctamento para execugdo de mesme.

Art. 43 Para obter o ligencizmento do parcefamento deve a

parta interessada apresantar ao setor competents, ressalvadas

as excegbes previslas nesta lel, o3 seguintes documentos:
Projelo urbanistico aprovade, em ae minimo duas

vias;

] Cdpla do Teimo de Aprovagio emitido pelo setor com-

petenta do Muaicipio;

i1} Licanga de Instala¢do (LI), expedida pelo Orgde com-

v Terma de Compromisso assinado;

W Comprovante do registre do parcelamento ne ragistro
de imaveis;

Ar. 41 No Termo da Compronvisso, constardo, especificamen-
te, todas as obirigagdes assumidas refativamente & urbanizagao
da drea ¢ prazos de conclusdo das mesmas, com cronograma
fisico de implantagdo e Fberagdo dos foles caucionados relacio-
nados as etapas da obra, Ha cbrigagdo foermal de cumprir as de-
terminagées legais constantes desta lai @ do Termo qua assina,
sujeitando-se 2 permanente fiscabzagdo da Prafeitura Municipal,
Pardgrafo Unico. Nenhum loteamento serd lcenciado na fatta da
assinatura do “Terme de Compromisso”,

A, 42 Eslando regular a documantagdo apresentada, serd
tbarado o Leenciamanto.

A 43 C responsavel pelo parcelamento, proprietdnio ou ine
comporador, deve comunicar 2o selos responsavel pelo Heancla-
manto da obra o seu inlcio.

Art 44 O projete aprovado deve ser execulado ne prazo cans-
tante do cronograma fisice-

financelro, na maximo em 24 {vinte e quatio) meses, prorrogéveis
por igual periodo de lempo, sob pena dg caducidade da aprova-

o,

Segdo iV

Do Racebimanto das Obras S

At. 45  Somente serd emitido o Termo de Recebimealo do parce-
lamentn, que pods ser parelal ou total, apds a conclusio das obras
constantes dos projelos aprovados e ficenciades,

§ 1*. O recebimento parcial, com theragdo prévia dos Totes caucio-
nados, s& serd emitido conforma croncgrama apresentado;

§ 2°. No Termo de Recebimento deverd canstar o nome do bairro,
mimeres dos quarteirGes aprovados, descrigdo das condlgdas das
obras gxeculadas, noma e assinatura do profissional responsével
pelo projets, execugdo & pelo acompanhamento téenico (fscal) do
municipio & do propratario do foteamanto;

§ 3% Para a emissao do Termo de Recebimento davem ser apresen-
lados o3 seguintes documentos:

| Termno de Recebimanto das concasslondnas de dgua, es-
goto e Huminagdo piblica; X

il Termo de execugdo, devidamants assinado pelo praprie-
térfo o pelo .
responsdvel lécnico, alestando qua as ebras foram execitadas con-
forma o5 projetes; .

1] Cetiddes das malricutas das dreas transferidas ao Munk
cipio. A

CAPITULO I -

DAS DIVERSAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SCLO
Segdiol .

Do Loteamente

Art. 48 Consldera-se loteamento a subdivisdo da g!ega em fates
daslinados a edificagdo, com aberiura de novas vias de circutagio,
da logradeuras poblicos cu prolongamento, modificagdo ¢u amplia-
(o das vias existentes.

Pardgrale Unico, Aplica-se aos loteamantos, além das regras espe-
cificas desta Secdo, todas aquelas ja referidas nos Capltulos [ & 1l
supra.

Art. 47 Nos loleamantos 4 obrigatéria a transferdncia, ao Munlel
plo, da no minimo 15% da 4rea total dz gleba, destinadas para ins-
talago da equipamentos urbanos, comunitdrios e espagos livres de
uso piiblico, Esta drea serd calculada sendo descontadas as dreas
da APPs & as dreas destinadas para as vias da circulagio.

§ 1% Constluem o sisterna de circulagdo as vias necessarias ao
trdfego da velculos e pedesires qua lem regras definidas no Plano
Diretor. A nomanclatura das mesmas daverd ser sugesida no ate de
apravagio.

§ 2°, Caracterizam-se como espagos livres de uso pablco aqualas
destinados as dreas verdes, pragas e simifares.

§ 3% O proprietdrio terd a op¢do da fazer doagdo de drea de APP
para ¢ municipla para qua este faga a sua conservagao, Sendo a
APP do loteador ou do munleipio n3o poderd estar encravada no
lotearnento, devendo ter acesso a via publica,

Art. 4B As dreas transferidas ao Munlcipio devem ter acesso para
logradoura piblico o

testada minima exigida por esla lei, com confrontagdes delimitadas
@ mefa-fio,

Art 49 As dreas destinadas a equipamentos urbanos & comunk
tarios, a sistema de cireulacdo e a espagos lvres de uso plbfice
devem constar na projeto de foteamento 8 no mamarial descrilivo.
Pardarafo unlco, As dreas a que $o refera o capul passam ao domi-
nia do Municiple no ato

do registro do loteamento.

Art. 50 Nenhuma obra receberd habite-se do Municiplo anles do
recetimanto, & titulo precdno parcisl do foteamsanlo, semter 2 Infras
astutura minima exigida, '

At 51 Alnfraestrutura minima a ser exigida para loleamenlos & a
seguinte:

| Abertura da vias de comunicagdo, com pavimentagio a
critério do municlple, e execuglo de sarjetas e corddes da passelo;
I Espagos Evies dg uso comum,

] instalagdo de reds de 4gua e esgoto pluvial;

[\ fnstalagao da reda de distribuigaa @ iluminagae plblica;

A fnstalagdo da sistema de esgolo cloacat em rede ou solu-
A0 téenica compativel,

Art. 52 Conforme estabalece a 12 federal, o loteador dgvera de-
finir o uso predominante a que o loteamento se desting além de di-
zer carattersticas, dimansdes ¢ localizacdo da zonas da uso conti-
guas.

Seganll

Dos Lateamantos Populares

At 53 Serdo considerados foteamentos populares aqueles par-
celamentos qua s stearem em dreas especials da inleressa social
(AL£15), definidas por l2i municipal, & destinados & populagdo de bai-
Xarenda,

Pardgrafo lnico. Aplicam-se aos loteamentos poputares as regras
dos capitulos |, 1 e U supta, no que for compativel, respeitadas as
condighes urbanisticas especials pravistas nesta Seqio ou que via-
rem a ser introduzidas em feis especificas.

A 54 Todos os loteamantos popudares deverdo serimplantados
em é&reas especiais de interesse socia! {AEIS), com basz em proje-
tos espacificos, visando a predugdo do jotes acassivels a populagio
da balka renda e com qualidade de habitabitidade. As 4reas espe-
cials de interesse social (AEIS), ndo defnldas na lel do Plane Dielor
de Desenvolvimento Integrado e aprovadas em projalo aspecifico,
daverdo também ler a aprovagda do Esciitdrio da Cidade.

Pardgralo dnico. Lei de iniciativa do Poder Executivo poderd cansh
derat comao de falerssse soclal dreas veupadas por parcelamento 8

consolidades de falo, mas ainda pendentes dea regularizagde ofis
cial, estabelecendo regima o requisitos proprios para 05 mesmaos,
dasde que aprovados pelo Esciitérip da Cidade.

AL 65 Os feteamentos populares poderfo ser implantados
pelo Municiplo, Estado ou UniZo, bem come por particulares e
Cogperzlivas credenciadas, desde que vinculados a programas
de inclusdo social do municlpio, podendo ser realizado medlante
operagio consorciada,

Ad. 56 Serd admitida, para os loteamentes pepulares, a figura
do Urbanizador Soclal, como respensivel pela incorporagio
implantagdo do empregndimanto, nes Emites previamente defini-
dos em projete especifico o regisrado em termo de compromis-
s0.

& 1° Conceilua-se como Urbanizador Secial o empreendedor
imobilidrio, proprietinio da

drea ou Cooparaliva, que tenha interesse em implantar, em coo-
peragdo com o Poder Piblico,

empraendimanto ¢ Inleresse social em drea identificada pale
Municiplo coma da interessa

sacial.

§ 2% O termo de compremisso refaride no caput 8 o documanto
firmado entre ¢ Municlpic & o Urbanizador Secial, decorrents das
negoclagdes realizadas, onda deverdo constar, obrigatoriamenta,
elementos como as respensabilidades do Urbanizadeor, as fes-
pansabilidades de Municipio, as elapas da urbanizagdo pragres-
siva, genatdades para o descumprimenlo das cbrigagdes e ou-
tros dados impodantes para o bom desenvolvimente do projeto.
Segdolli

Dos Condominios Fechados

Art. 67  Aplica-sa ans Condeminlos Fechados as regras dos
capltules | e Il supra, no que for compativel, respedtadas as con-
digdes especiais previstas nesta Segdo. Sdo considerados Cone
dominlas fechados o3 qua s deslinarem a resldéncia podende
ser horizontal, venical & misto.

At 58 A documanlagdo necsssinia para aprovagio é a qua
segue; -

| Matricula atuakizada da 4rea, com certidao expedida
no maxime 12 meses; ’

Il Projeto de parcafamento do solo @ projelos comple-
mentares;

t] Memenal Justificativa do projeto de parcelamento;

v Quadra de drzas;

v Licanga Prévia da Instalagdo (LP), expedida pelo érgdo
amblental;

vl Indicard as dreas da preservagdo permanents, e as

4reas ‘non aedificandr’, ¥ das dreas aproximadas destinada a
implantagio dos equipamentos urbanos e comunitdrios.

§1° Se o condamino proposto nio tanha sido objeto da
loteamento, deverd anexar também a cdpla da planta de levanta-
manlo planialtimatica do teireno em escata adequada, indican-
da:

a) a delimitagdo da glaba com angules, curvas da nivel
espagadas um metro e as dreas Iguais ou superiores a 30% ds
incliragio;

b) localzagio dos cursos d'dgua, nascentes, banhados,
lagos e agudes;

c) fecatizagdo de rodovias, ferrovias, nhas de transmis-
sfo de energla eldlrica, redes de telefonia, dutos & demais Insta-
lagGes com respectivas faixas de dominlo e serviddo;

d) localizagdo das dreas arborizadas, monumentos nalu-
rais ou artificials, construgdes existentes e outras indicagdes que
sirvam de orentagde garal;

e} arruamentos cantiguos a loda o parimelro com o$ &lg-
menlos necess&nos a mtagragie do parcefamento ¢om as argas
citcunvizinhas;

§ 2%, Sa as informagdes ndo estiverem corretas, incompiatas ou
insuficiantes o pedido de emissio de diretrizes serd indeferido,
facultando a0 requerents reapresentar o pedido com as informa-
ges complementates cabendo ac interessado, se for o caso, en-
carninhar nove padido com as navas nformacdas.

AL 59 Nainstituiglo de Condominio Fechado serd cbservado
o Fmita maximo de 50.000 m2 {cinquenta mil metros quadrados)
da drea o testada pasa logradouro pdblico nde supsricr a 200,0¢
m {duzentos matros),

& 1°, Para o5 Condominios Fechades que, por sua locatizagdo,
ndc apresentern o nisco de causar, no prasente ou no future,
franstomos ao sislema viario adiacenta, com a interrupgdo da
continuidada das vias publicas ou dificuldades ao trdnsito da re-
¢i30, poderd o Munleipio, ouvido o Eseritério da Cidade, autonzar
a ampliagdg da drea prouista no caput.

§ 2% Quanda a gleba de que tralz este artign njo tiver sido objeto
de Ioteamento anterior @ dela ndo tenha resutado prévia doagdo
das 4reas inslitucionais, deverd o empreendedor do Cendominio
Fechado destinar 5% (cince pof ¢anto) do tolal da glaba parauso
publco, emlocalizagio a serdefinda pelo Municipio forada drea
condominlal.

§ 3° Os Condominios Fechados implantados em glebas com
drea inferior a 4,000 m? {(quatro mil metros quadrados) estio dis-
pensados da exigéncia do pardgrafo antarior.

Art. 60 Competird exclusivamenie acs Condominlos Fecha-
dos, com relagda as Areas internas, a colala do xo, a manuten-
¢do da infraestrutura, inclulda a sluminagdo pubfica, bem comeo
2 instalagio de equipamentes de prevengdo e combate a incén-
¢ios, com base em proigto praviamente aprovado pefz Unidade
do Corpo de Bombeiros. Todas as questdes omizsas serio regh
das pela convangdo de conderninio,

continya
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conlinuagio -
Pardgrafa dnlco: O condeminlo fechade que ndo for servida da
reda coletdra de asgoto podera adotar sistema de cofeta de resls
dues tnico desde qua faga o tratamanto dos masmos, tespaitada
a leglslagda amblental.

A &1 O projeto de Condominia Fechado deverd apresentar
Convengdo de Cendominlg,

disciplinando o uso das dreas privativas @ cemuns, bem como
as Fmitagdes, restrigdes e evenluals pardmetros da padrdo e ti-
pologia pasa o5 loles @ as edificagdes no seu interior, bem como
deverd definit noma para o Cendemlnio. X

Ar: 52 As vias Internas de uso do Condominio Fechado dg-
vem atender a largura minima de 6,00 (sels) metros, passelo de
ne minimo t {um) matre ¢ as demais caracteristicss vidrias dafi-
nidas para o patcelamanto,

Pardgrafe Gnlce. As vias deverdo possibilifar trdnsito livra, inter-
namente ne condominio, @ trafagabilidada para ambulancias &
caminhdo de bambeiros, para tanto, nas defexdes o cruzamen-
193 serd obrigatdrio a exisléncia de curvas cam raio minimo de
5,00 {eito) metros. Todos o3 fotes deverdn ter acasso pelas vias
da circulagdo interna.

Al 63 Deveido ser obsaivadas as damals pomativas cons-
tantes no Cddiqa de Obras e Plano Diretor Munleipaf internamen-
te 20 condominic no qua se refera A taxa da ocupagdo, Indica de
aptoveitamanto, taxa de permaabfidads e recuss urbanisticos,
Pardgrafo dnlco. Caso as dreas privativas nio este)am definldas
Internamanta, os indices urbanisticos a que se raferem o caput
serio apticados ao condominio como um todo.

Ar. 64 As regras sobre caugdo e recebimento de cbras, pre-
vistas nesta lsl, somente serdo aplicdvels acs Condeminios Fe-
chados se, coma condigdo para a aprovagio do projeto, tiveream
sido exigldas obras externas de mathorsia do sistema vidro, equi-
pamantos piblices ou outras shnitares.

Pardgrafo nlco. Afora a hipdtese prevista no caput, estardo os
Condominlos Fechades sujeitos apenas ao ‘habife-se’ comoe cen-
digdo para o lcenclamento @ edificagdo de cbras nas unidades
autdnomas que devem ser identficadas numericamente,

Segio IV

Dgos Desmembramentos

An.§5  Considera-se desmembramanto a subdivisio de gleba
am lotes dastinades 3 edificagdo, com aproveitamante do siste-
ma vidrio oficial existente, desda qua ndo mplique na abedura
dz novas vias e fogradoures pubficos, nem no prolongaments,
modificagio ou ampliagdo dos |4 existentas,

Paragrafo Gnico. A principal caracterstica do dasmambramento &
o aprovailamento do sistema vidrio oficialmente reconhecide peto
municiplo, chservando que, tanto qus no kateameanta, guanto no
desmembramante poderd ocorrer a divisdo da gleba em Intes,
entrelante, nesla Gitima hipdtasa as dreas resuitantes do ale de-
verdo ter acasso ao slslema vidnio,

Ar. 66 Todos os dasmembramentos astic suleios 4 prévia
autorizagdo do sator

competenta do Municipi, scmente pedendo sarregisirados pelo
Cartério de Registro de Imdvals & vista da autorizagao, planta e
memarai descritve dos novgs lotes.

AL 67 Oprocasso de aptovagdo de desmembramento segui-
14 0 gisposto nas sagdss b Il e 1, do Capiluto Y, no que for com-
palivel, respeitadas as disposigdss especials desta Segdo.

§ 1% Emcasos especiicns, podard ¢ Esenténio da Cidade efeluar
exigénciss simplficadas ou complemantarss em vifuda das pe-
culizridadas de cada caso.

§ 2°. O setor competente. apds wistoria da drea para verificar ¢s
as informacdes prestadas

estdo comelas, aprovard o pedido, fazendo a davida comunica.
50 a0 cadactio

municipat 2 expedindo a aulorizagdo para o parcelamanto, acom-
panhada da uma via dos documentos anasiisedos e aprovades, a
fim da pemmitr o registio no Cariério de Registro de Imdvals,

4 3% &3 constatade, na vistora do drgdo ambiental, qua ¢ des-
membramanto provocard dano ambiental, pela presenga da cur-
503 0'3gua na drea ou d2 candigdes imprdprias pars a ccupagdo,
seid o pedido indafardo, cabenda ao inleressado ranova-lo com

observincia do procedimento pravisto para os demais parcelamen-
tos.

AL 88 Os processos de aprovagio de desmembramento devem
ser concluidos no prazo méximo de 30 {trinta) dias @ submetidos ao
Reglstro Imotilidrio dentro de 180 {cenlo e oitenta) dias, seb penada
caducidade da aprovagio.

At. 69 O pedido da aprovagdo do desmembramanto, salvo as
excagdas previstas nesta lel, deverd ser efetuado em requernmento
padrdo acompanhade dos seguintes documentos:

| Pianta de Situagio, com o fote ¢riginal @ os lotas resultan-
tes do desmembramento;

] Memosiat descritive, ¢ontendo as medidas lineates @ an-
gutares, quando for o caso, da cada lots;

)] Malrfcota do reglstro de Imdvels atualzada em aty 32
{doze) meses;

v Quadra dg dreas, .

v Documanlto expedido pele setor de cadastre imobilisrio,

atastande anumeragdo do setor, quartelrdes o lotes.

AR 70 Quande as medidas em loco forem divergentes da matr.
cuta daver2o constar as assinaturas dosiindeiros da drea, com firma
raconhecida ot por edital, pelo Registro de Imdvels.

Segao '

Do Fracionamento

AL 71 Gonsidera-se fracionamento ou desdobro o parcelamento
ds um lote existente no perimetro urbano atendendo as dimensdes
minimas eslabelecidas nesta fal, Sera Impleamantads se 2 gleba [4
tiver sido foteada ou desmembrada,

Parigrafo tnlco. Os procedimentos para se efetuar o fraclonaments,
530 05 mesmos do desmembramento, no que couber.

1 I—

Figura 6 - Fraclonamento: situagdo atual e situagéo pretendida

Segao Vi

Cs Unificagdo

Art. 72 Considera-se unificacdo a unl3o de dois ou mais lotes que
Impartem no .

resultado final de um dnlco lote, Desds que 05 mesmos ndo Interfi-
ram no slstema vidrio consefidade e qua ndo haja a necessidads de
zberlura de novas was,

Pardgrafo Unico. Os procedimentos para se aefetvar 0 remembra.
mento, s30 08 mesmos do desmembramento, na que couber,
Secdo Vi

Das dreas "lmpréprias” para parcelamento

ArL 73 Nio serd admitido paicelamento do solo, conforme lat
6756/79:

| Em lerrencs alagadigos ¢ sujeitos a Inundagdes, antes da
tomadas as providéncias para assegurar o escoamanto das dguas;
1] £m terrenos que tenham sido alarrados ¢com maltetial ne-
civo a saude publica, sem que sefam prevlamenta sanaados;

1]} Em {errencs com daclividade jgual ou superior a 30% (trin-
ta por cento), salyo se alendidas exigéncias especificas das autori-
dades compelentes;

v Em terrenos onde as condipdes geolgica ndo aconselhas
a gdificagio;

v Em édreas de presenvagdo ecoldgica ou naquelas onde
a poluicdo impega condigdes sanitdrias suportdvels, até sua comre.
Ga0,

Da Fiscalizagdo e Penalidades

Ast. 74 Verificada a Infragio de qualguer dispositive
desta lol, expedird a Prefeitura uma intimagdo ao proprieldno e ao
seu responsavel tdenico, no senlido de ser corrigida a fatha verifica-
da, dentre do prazo qua for concedido, a qual ndo podard excader da
vinte {20) dias coiridos, contados da dala da emissdo da Intimagds.

§ 1° Averificagdo da infragdo poderk ser feita a qualquer tempo,
mesmo apds o ténming das obras.

§ 2° No caso do nao cumprimanto das exigdnclas constantes da
intimagdo, dentro do prazo concedido serd lavrado o competante
auto de infragdo e de embarge das obras, s estiverem anda-
mento, e aplicagdo de multa, @ ambos 0s cases.

§ 3* Lavrado o avto de embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabathos, podendo ser soficitado, se necessdiio, o auxitio das
autoddades judiclals do Estado,

Art. 75  Dapenalidads do embargo cu mukta, poderd o inleres-
sado recarrer, sem efgito suspensivo, a prefeitura, dentro do pra-
2o de quinze (15} dias corrides, comtados da data do recebimanta
da notificagdo, desds que prove haver depositado a multa,

AL 76 Pelas infragdes das disposicies da presenta Jel, sem
prejuizos de outras providéncias cablvels, serd apficada ao pro-
prielrio, a5 seguintes multas, pagas em moeda correnta;

1 Por iniclar a execugdo da obra sem alvard especifico,
pagamento da 1.300 UFM.
n Pelo prosseguimante das cbras embargadas, por dia,

65 UFM, excluldos os dias anteriores & aplicagdo da primaira
mutta (item antsrior).

1t Por aiterar, estreitar, obstruir, regressar ou desviar
cursos de dgua, sem licenga do Poder Publica, ou fazé-lo sem
precaugdss lécnlca, de medo a provecar danos a tercslros ou
modificagdes essenciais nos escoamentos, 650 UFM, obrigando,
ainda, a reparar 0 dano causado.

v For falta de provid2ncia para sanar as fathas de que
Irata ¢ item anlerior, por dia, excluidos os dias anterioras & apf-
cagdo da primalra multa, 28 UFM,

AL 77 Porinfragio a qualquer dlspositivo desta lel ndo diseri-
minando no artigo anterior $erd aplicada a mulla de 40 UFM,

Al 78  Na reincidéncia as muitas sero aplicadas em triplo
(trés vezes).
Art. 79 O pagamenta da multa ndo exime o infrator do cum-

primanto do dispositiva legal viplade e nem do ressarcimento de
danos eventuals causados.

Disposledes Finals e Transitdrias

A 80 Situagdes diversas, onds as dimensdes dos lotes ndo
alendam ao estabelecido nasta lal, serdo passiveis de apravagio
se davidamente comprovada sua exisléncia anterior a vigéncia
desta l=i, por melo de daclaragie dos vizinhes, comprovante do
cadastro imobiisrio municipal, pagamanto do IPTU, lsvantamen-
to fotogrdfica eu outro documento comprobatério.

Al 81 Os loteamantos, desmembramentos e fracionamentos
aprovado em definitive antes da vigéncia da presente lgi, ainda
ndo totalmente executades, permanecem inalterades.

Art. 82 O ndtl2o urbano da zona rural, com Simites definldes
pot lei prépria, poderd ser alve da parcetamente do solo obedaci-
das as disposigées desta.

Arl. 83 A drea rural qua s encontra dentro do permetro ure
bano, lard a aprovagio do projele de edificagdo condicionada a
transfermagdo para lote urbano,

Art. 84 Deverdo apresentar Estudo da Impacto da Vzinhanga
03 parclamentos do sols previstos no Plane Diretor.

ARLBS  Aldm das disposigdes aqul pravistas, deverdo ser res-
peitadas as lagislagdes ambientais & demais legislagdes peri-
nenles ac parcefamente do sele seja em ambito municipzl, esta-
dual ou federal.

AL 86 O Executivo regutamenlard, no que couber, esla Lel,
Art. 87 Fieam revogadas as Lei n® 2,153 do 12 de novembro
da 1957, Lei n? 2.239 da 18 de novembro da $99% e Lein® 3.532
de 27 da jutho da 2011,

Art 88 Esla Leientrard em vigor na data ¢s sua pubkcagie

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.
CENTRQ ADMINISTRATIVO JOSE ALCEBIAGES DE OLIVEI.
RA, em 07 de outubro de 2014,

LUIZ VALDIR ANDRES
Prefeto




